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-Code de

A - RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
| - L'enquéte et la procédure

I.1 - Généralités concernant I'enquéte publigue
[.1.1 - Objet de I'enquéte

La commune deBoissisele-Roi (SeineetMarne) a engagéd ® | a b odu @lanilooah

d 6 ur b dPLW) desan territoire objet de la présenenquéte publique
Cesson
Maincy
A5

Melun

2 Le Mée-sur-Seine
D607 b ..

Vaux-le-Pénl|
Dammarie-les-Lys
D948 %" La Rochette
= D142
m m ’ - 2
Y,’, "_“.. . _Villiers-en-Biere
% ] D142
< % Chartrettes
m ) D372
4
m
Bois-le-Rol
| N37 | :
Chailly-en-Biere D&0s
Cely 0637
Document : Google Map
Commune de Boissise-le-Ro1

[.1.2 - Objet des enquétes publigues

« L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que

ronnement é

la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d'affecterl ' en v i

Les observat

il ons et
I'enquéte sont prises en considération pgpdttionnaireet par l'autorité compétente pour
prendre la décisiom: (Article L.123-1

du C edienndrent)l 6
[.1.3 - Cadre réglementaire de I'enquéte

dispositions Iégales, notamment :

pro

L'organisation et le déroulement de la présente enquéte publique sont encadrés par diverses

| & enmpdrteutidres @récles L.1511 et suivants, R.151 et suivants,
L.1531 et suivants en ce qui concerne les plans locaux d'urbanisme.
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-Code de | 6 eehnotamnemt lesaniees £.1:23 18 R.1231 4 R.12346en ce
qui concerne I'enquéte publique.

[.1.4 - Composition du dossier

Le dossier présenté a I'enquptibliguees composé des pieces indiquéesiessous.
A/ Dossierdd ®1 a b duPaW i o n

0. - Bordereau des pieces du dossier
1.- Rapport de présentation partie
1. - Rapport deorésentation partie 2
2. - Projet d'aménagement et de développement durables
3.- Orientations d'aménagement et de programmation
4. - Documens graphiqus
4.a- Réglement graphiqueéchelle 1/900- Atlas communal A3
4.b- Reglement graphiqgueéchelle 1/900- Territoire communai A0
5. - Reglemengcrit
6. - Annexes
6.a- Périmeétreglesinfrastructuresietransport isolement acoustique
6.b- Plan des zones a risques d'exposition au plomb
6.c- Servitudes d'utilité publique
6.cl-Plandes servitudes doéutilit® publiqgue
6.c.2- Tableau et fichedes servitudes
6.c.3- PPRI- Notice- Reglement et plan A3
6.d- Notice eau assainissement
6.e- Plan du réseau d'assainissement
6.f - Plan du réseau d'eau potable
6.9- Périmetre de la ZAC Orgenoyest
6.h- Secteurs relatifs a la taxe d'aménagement
6. - Secteurs d'information sur les sols

B/ Documents administratifs

- Bilan de la concertation

- Délibération: arrét du projet de PLU

-Arr °t® municipal prescrivant | denqu°te
C/ Avis dela MRAe

-AvisdelaMi ssi on r ®gi onale doautorit® environne
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D/ Avis des personnes publiques associées
- Direction départementale des territoifea vi s de | 6 £t at )
-Communaut ® dO6Agg! edeSineat i on Mel un Val

- Commissiordépartementalde préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
- Chambre d'agriculturée la région Tlede-France

- Tle de France Mobilités

-Chambre de m®tiers et de | d6artisanat
- Agencerégionale desanté(ARS)

- SNCF

- Seineet-Marne Environnement

- Réseau d&ransport et dlectricité (RTE)

- GRT Gaz

-Chambre de commerce et doéindustrie

- Commune de Boisside-Bertrand

[.2 - Organisation de I'enquéte

[.2.1 - Désignation du commissaire enquéteur

Par décisiom® E23000023/77 du4 awil 2023 du tribunal administratif de Melufannexel),

j 6ai ®t ® d®si gn®, e n ( uea hue deprocéldera uneengmétes s ai r e
publigueayant pour olgt16 ® 1 aiboonr adu pl an | oc aék arinundleani s me
Boissisele-Roi (Seineet-Marne) Monsieur Emmanuel PLACE a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur suppléant.

[.2.2 - Modalités d'organisation de I'enquéte

Les services de Imairie deBoissisele-Roi ont fixé, avec ma participation, les dispositions
permettant le bon déroulement de I'enquéte publigidaetame ¢ maire | abprescrié par
arrée n® 2023-33 du 25 avril 2023 (annexe?2).

C'est ainsi gont été arrétés notammedaes dates dednquéte publiqudes jours et heures des
permanenceses formalités d'affichage, de publicité et de transmission des documents.

Un dossiedématérialisé et leeglement graphiqueapierm'ont étéremis.
J'ai contrdlé le dossier mis ad#sposition du public et j'ai parapleregistre d'enquétdont
les pagegtaientdéja cotées

[l - Déroulement de I'enquéte

lI.1 - Durée de I'enquéte et permanences

L'enquéte publique s'est datéedu 22 mai au 28 juin 2023 & 17 h 30 soit durantrentehuit
jours consécutifs.
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La rencontre avec le publiesteffectuéelors decing permanencea la mairie @ Boissisele-
Roi( si ge d selohlé ealergnef adessdus

0 Lundi 22 mai2023de 9 ha 12 h

U Mercredi31 mai2023deld4ha I’ h

U Vendedi9 juin2023 deldh a Ir h

U Sanedil7 juin2023de9hal2h

U Mercredi 2 juin 2023 del4h 30a 17 h 30

II.2 - Mise a disposition du dossier d'_engquéte

Le publica pu consulterledosspee ndant toute I|l:a dur ®e de

* a la mairie deBoissisele-Roi, en version papier, aux heures habituelles d'ouverture des

bureaux,

* sur le site internet de leommune rubrique ubanisme(https://www.mairieboissisele-
roi.fr/'vos-services/urbanismg/

* sur unposte informatique mis a disposition arairie

ll. 3 - Recueil des observations

Le public a eu la possibilité de consigner ses observations
- dans un registre d'enquégtapieren mairie @ Boissisele-Roi,
- dans une boite courriel dédiééenquétdenquete.publiquplu@mairieboissisele-roi.fr),
- par courrier adressé au commissaire enquéteur au siege de lI'enquéte.

[1.4 - Information du public

[1.4.1 - Publicité |égale par voie de presse

L'enquéte publique a été annoncéenforménen t °  [L1&de llarétélaprescrivant, dans
deux journaux locaugpubliésdans le département @&eineet-Marne:

- "La Républigue de Seiret-Marne" des1°" et 29 mai 2023 (annexe4)
- "Le Parisien” (SeinetMarne)des2 et 30 mai 2023

Lescopies des parutiors dans le Parisiene2 et 30mai 2023et dans la République de Seine
etMarne du 30 mai 2028 d@nt pas pu étre fournge lesattestatios de parutionont doncété
annexés(annexes5 et 6).

[1.4.2 - Publicité |égale par affichages

Le publ i c a ®t® inform® de | 6ouverture
(annexe3d) sur les panneaux municipaux @eville de Boissisele-Roi (Bourg et Orgenoy)
des le 27 avril 2023annexe8). Le maire de la commue a certifié la présence de e
affichages (annexe?).
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L'affichage au public a fait apparaitre notamment
* |'objet del'enquéte
* |les dateet heuresl'ouverture et de cléture de I'enquéte
* |es dates et heures des permanences du commissaire enquéteur
* le nomdu commissaire enquéteur
* le lieudu dépobt dudossier d'enquéteapier
* la disponibilité du dossier d'enquéte dématérialisé sur le sitavthrie,
* lapossibilittd consi gner ses obser vpapgief ons sur | e r
* |a possibilité d'adresser ses observatmarscorrespondanai siege de lI'enquéte
* lapossibilité de formuler ses observati@us ure boitecourriel,
* |la disponibilité du rapport du commissaire enquéteur pour le public

11.4.3 - Publicité sur_internet

L'avis d'enquéta été publiésur le sitanternetde la mairie.

[1.4.4 - Autre information

Uneinformation concernanble n g u ° t eaétp publiéei q u e

-sur | 6appl i cat i onetapgdication snarpho®y eaux SocCi aux

- sur lesdeuxpanneaux lumineux de la ville

-par une note doi nf ogedastaisemaineduflaut7 mai 20283®e par b

La future enquéte publique est également évoquée dans le magazine munidipal n°
dAvril/ Mai/Juin, publi® trop t!t pour que | e

[I.5 - Réunion et visite

[1.5.1 - Réunion

Lors de la préparatiord e | 6enqu°°t e, dang les ilocaux el Hacnoami¢ r ®

le 24 avril 2023, Mme CHAGNAT, maire, M. SEI GNANT, adjoint " |
MmeBl LLECOCAQ, char g®e de et &ERRER) responsabldei on g ¢
| ur bani s nedodseed & @ n gqnia Eté peésentt des réponses ont été apportées

a mes différentes interrogations

[1.5.2 - Visite du site

Le2mai2023,j6ai Iva secoa®mune afin doasonorganisatiometea per - u
ses particularités.

Il.6 - Déroulement des permanences

Lescing permanences sont déroulées aux dates et heures préwuges.de chaune d'entre
elles l'affichageréglementaire était en plagde dossier d'enquéte et le regigtepierdestiné
a recevoir les observations du public étaient préskatpermanencese sontdéroulés dans
unesalle d'acceés facile pour tout public.
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-Permanencedulundi22nm®i0 23 de 9 h - 12 h, .jour doouver
Lors de cettgpremierepermanence, personne s@st présente.

- Permanence dmercredi 31 mai 2023 de 14 ha l7 h

Lors de cette permanenapiatrepersonnes seat présentées

- M. et Mme JOBERT poureat renseignements concernkasticonstructions dans unedent
creuses.

-Mme CURRALO, promoteur immobilier pour des renseignements concernant les
constructions dans | 60AP nA 2.

- Mme STOFELMORGADO pour des renseignementsicernant les regles dmnstruction

en zone UB.

- Permanence duewdredi 9 juin 2023 de 14 ha l7 h

Trois personnes se sont présentidesnt cette permanence

-Mme COUE qui souhaitait des explications sur les raisons de la construction dans les
«dents creusesetsurlegrx de vente des terrains qui, d
-Mme ARNAUD qui a indiqué que les caractéristiques du terrain constituantdést«
creuse» n°1 ne permettaient pas sa construcgba e¢emane de classece terrairen zone N.

- Mme J@BERT pour les constructions endent creuse dans son quartier. Observation
déposeée.

- Permanence dwmedi 17 juin 2023 de9h ail2h

(@)

c

Lors de cette permanes, neufpersonnes se sont présentées

-M. et Mme FOURNI E Ry 2: pasde sonstrtion éreclotliré deé\trrains

et conserer une bande boisée a protéger.

- M. BORDIER: contradiction entre les objectifs du PADD et les constructions aants

creuses (couloir écologique a maintefrOpposition aux LLS, dévalorisation du patoime.

- M. MAINGAULT : mangue dbéexpl i catéesauxsésidersdpaoghesgi q u e
des constructions envisagédsnanque un document condensé et facile a lire.

-M. DUMOND:: concernatf héOMHRsnSsupprimer | 6esp
d 6 i mudcturess t

- M. PETIT : dansles dents creusgarbres coupés erix de vente trés faible des terrains.

- M. QUERIAULT : maintenir les zones vertes terrairs bradé. D autres terrainseraient
disponiblessemblet-il.

- Mme PERRAULT: renseignements sur les constructions prévues et oppasitieliesci.

- Mme VIAUVY :idem

- Permanence du@ncredi 28 juin 2023 de 14 h 30 @A1.30, jour de cl.tture de

La permanence, dont la fin était initialement prévue a 17,ta %¢é prolongéd 6 u n e- d e mi
heure pour recevoir les derniers visiteurs.
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Lors de cette permanem@uinzepersonnes se sont présentées

- M. PAUTIGNY (Géoterre) pour proposer des modificatiolans lereglementapplicable a

la ZAC (zone AU1)

- Mme LEPEULE, opposée a la suppression du stade

- M. et Mme BERRY, opposés aux constructions a Valbois

- Mme ARLOT, idem

- Mme CHARVET, idem

- Mme TROMEUR opposée a la suppression du Bois aux Bouleaux

- Mme LEMORVAN, idem

- M. PEYROUX opposé aux consftctions prévues a la place du stade

-M. MAYRINUAC, ©propri ®t ai r e d peuspectives pourdchamierd ans | a
- M. DURIEZ pour des renseignements concernant Orgenoy

- M. Mme PICAULT, opposé aux constructions prévues a la place du st¢a@deValbois.

-Mme LEMAIREpour des remarques concernant | 60OAP
- M. ROUSTEAU idem.

Durant kscing permanencegai recuun total derente et un@ersonnes

1.7 - Léqalité de I'environnement adminis__tratif

Il est rappel ® quobi l ndest pas ddirelearoives pons
concernant | a | ®galit® aleétdntduaessort de tafuridictme nt a c
compétente. J'ai donc uniquement établi, dans les conclusions du présent rapport, un constat
des différents éléments concernant le déroulement de I'enquéte.

n.e-#1 Ei AO AA 16AT NOGs8OA AO ET AEAAT OO OAI AOGi O

Léenqgqu-°t eléedanss tb am®rolui mat et aucun incident

[1.9 - Clbture de I'enquéte

Apr s | 6expirat i o028juird2023 &ll®H 38, j'ai cloHempprte iaegstre | e
d'enquéte papied'ai contrdléd boite courrietiédiée.

[l - Analyse du projet

l1l.1 - Présentation d'ensemble

La commune d®oissisele-Roi, peuplée d& 739 habitantysourcelNSEE 20DB), occupe un

territoire de710 ha environElle est située dans le département de Sstivarne,a6 km du

centrede Melun.

Elle est bordée par la Seine. Deux axes routiers la traveRie607etD142)et | daut or ou:
AB, trés proche, est accessible par la RNaspaces sont batise bourgde Boissisele-

Roi, en bord de Seinaunordet lehameaw 6 Or g &isud,situé sumun plateauagricole.
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La commune appartient a la communauté @aggl o m®r aival-deitseineMe | un
(20communes et 13800habitants) Elle n 6 eéglémentée par aucwsthéma de cohérence
territoriale (SCoTetdispose de la maitrise de son urbanisme.

Elle est incluse dans le Parc naturel régional du Géatinais francais.

Ell e ®t ai tplapdaacupationgessolsiROB)approuvde 21 février 2001.Celui
ci, caducdepuisle 26 mars2017,est remplacé actuellement pareglemennational
dour b dRNU)s me

LO6®I aborati on dounPLY)h é@éprebcotelH décembr@0lépariei s me (
conseilmunicipal

1.2 - Concertation préalable ., arrét du projet et bilan de la concertation

[11.2.1 - Information du public et ¢ oncertation

Le public a été informéuwdprojet d ® 1 a b duPalWparo n

- uneréunion publique organisée le mardi 14 octobre 2016

- uneréunion publique organisée le mardifédrier 2017

- une réunion publiqgue organisée le mardi 13 décembre Z0Ratation distribuée par

boitage,

- diverses annoncesur le site internet de la commumé sur les panneaux lumineux

doéoi nf ormati on

- plusieurspublications dans le bulletin municipaltefévrier 2015et janvier 2023

-desinf or mati ons | i ®e s et ld Misevaadispositiorede divers u pro
documentssur le site internet de la commune tout au long de la procédure

-unca hi er sgiodenup digpositiondu pubtjgpinda pas re-u dbéobser\

[11.2.2 - Bilan de la concertation et arrét du projet

Leconsmundi ai gdalr® | e bilan de | d6®0 abdeu aRliWan
| 26 an2B3er

1.3 7z Le projet de PLU

Ob jse tPL U

-rempl béeppldiucalt e ment nati oMWdn dwiug beawri, saet Y Rl

-re d ®fl idrgi md ezeosnuersb ai nes

-d®f il nsse c tdebuerxst e @ ®uo b ani sati on

-inc |l luepse ®oc c WppaitxisanE al e

-as s ulrpe®r eahpt ®@modtéi doanc e ® mme 1@cri tail eandailse ffe el | e

| 6 empudraibo mmune

-pr ®s eervvad rolr p asterr i bmagipraegy sdgemguwiebenvi r.onnement
1.31-001T EAO AGAI i T ACAI AT O AO AA Aiv OAI 1T bPAIT A

Le PADD définit divers enjeux et objectifs, notamment :
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- développer le parc de logements a proximité des pbéles de centralité (bourg et Orgenoy).
ZAC en cours a Orgenoy et terrains non batis tebsurg pouvant accueillir des logements

- favoriser le maintien des caractéristiques architecturales et urbaines des différents types de
bati et inscrire les nouvelles opérations dans le tissu existant

- accueillir des familles jeunes et diversifiaffre de logementsl( 2 ou 3 pieces)

- préserver la répartition équilibrée des services a la population entre les deux entités baties en
fonction de leurs spécificites

- favoriser ledéveloppement des activités existantes et permettre I'accueil de petit artisanat au
sein du tissu urbargs

- améliorer le fonctionnement des différents modes de déplacements notamment les modes
actifs

- maintenir un tissu commercial et de services deiprivé a I'échelle du bourg ainsi que le

site d'activités le long de la RD607

- relier la base de loisirs en bordure de Seine avec le bourg par des liaisons douces et des
transports en commun

-mai ntenir | dactivit® ag remtretient et fagom@lepaysagat e s ur
- préserver les grands espaces ouverts du plateau, paysage caractéristique autour d'Orgenoy

- adapter les équipements publics a I'évolution démographique et au vieillissement des locaux

- mettre en valeur leséservoirs de biodiversité locaux et les maintenir en réseau avec les
continuités écologiques locales

- protéger les mares et mouilleres ainsi que les zones humides sur le,plateau

- continuer a valoriser les rives de Seine (promenade et IQisirs)

-étabi r | ocal ement des | iaisons douces (marche
Orgenoy a la RD607 et a BoissigeRoi,

- prendre en compte un risque d'inondation identifié et des terrains pollués.

Evolution démographiguédéatiet consommation de I'espace

-Le taux de croissance de la population prévisible, compte tenu d'un point mort de
3,2logementdan, est d'un peu plus de 3%/an soit une progression de la population de 30%
environ sur 10 ans.

- Le déficit delogements locatifs sociaul67 actuellement pourra étre résorbkors des
opérations d'urbanisatigrouratteindre le seuil de 25% exigé patdi.

- Dans le bourgil est prévu la construction d&8 logementsgterrains issus de div@n, non

batis oupartiellement batjsdont 110 en extension de l'enveloppe urbanisée sur le secteur du
Bois aux BouleauxDans le hameau d'Orgenegront construit292 logements dans la ZAC

et 61 environ dans le hameaul sera donc r ®al i s® ouzon20306t al d
avec une augmentation dQ0 habitants.

- La densitéserasupérieure d'au moins 15% a celle existgovenpatilde avec le SDRII-

- L &xension de l'enveloppe batie nécessséa del2,8 hectaressoit 4 ha pour 'OAP n° 1

du Bois aux Boulaw et 8,8 ha pour 'aménagemeramplémentairel e | a ZAC do6Or g
(4,2hapour lelogementavec unedensité minimale de 35 logements/ha et 4,6 ha dédiés

espaces verts et équipements communaux
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N.32-/ OEAT OAQGET 1 6 ABAITiTACATI AT O AO AA DPOIT CC
p

Deux OAP sbpbnt r ®vues

—n o e —— "1!’ | Bosssise de A - Pian Local d Urbsiame | Plan de localisation
:

Situation de I’OAP n°2 Situation de I'OAP n°1

OAP nA 1

Espaces dédiés a I'habitat

Espaces naturels (terrains de sport, loisirs, )

——— Espace dédi€ a des équipements d’intérét
collectif (sportifs, petite enfance, ...)

Répartition des espaces dans ’OAP n° 1
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1 est opmrskvruuclta o de 292 | oge mebhnd sl ongeeunhiesn t s
|l ocatif.s soci aux
La ZdAeQvr an ® ®leing ¢ r@aing hes

-premi re tranche, au :ho0l0og e neenn tcso udrosn td 65a5¢ hl o
su@ha
-deuxi memeetr and®iRsil ogné me musn dont 50 | ocatif

superfjbcahe de 5
Loenseambpaintee rdeea s % @le m nis ruhm

OAP 2n A

Am®nagement du site

Le siteoesU2 ehemt¢gn zoh@, ANh &Spm®n a g emem®r at i on
doens,denbinte p e dmreotntsrtBlW0 | oge ment sl onceautfisf,s dsooncti
jusqudé”™ R+1+C (R+2 ponctuell ement)

[1l. 3.3 - Réglement du PLU

[11.3.3.1 - Zones urbaines (UA)

Dans | es zones UA, UB et nuC(M S9peo®saurhaduad ezwmaee Jd
clinique). Les emprises au sol maxi mal es sor
20% en ucC. Les i mpl antations et surfaces
rgl ement ®e s .

En zonleesUXhaut eur d Dseoctehhpdlr i et @esesso BDnalx e snal e
i mpl antations et surfaces minimales non i mpe
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1.3.3.3 7 Zone UE

Laonr@E este dastsima®t i onee meaadt opwrbd mcont | i mit®
11.3.34-ZoneAG OOAAT EQAQEN T AEOOOOA

Dans | es zones AU, | ens ehaltesursnpsostes| ami ts®d

40%. Les implantat i onsmpeetr nsRuarbfid dess®emsi miomal es

[1l. 3.3.5 - Zones agricoles (A)

Dans |l es secteursl|l As desstouonestsiagsi aglespl ec
Les hauteurs moentt llasmignmpersi sesl2au s ol ma x i ma

[1l. 3.3.6 - Zones naturelles et forestieres (N)

Les annexes ont une hauteur maxi male de 3 m.
La zomempNgutere zanmeed adNe(fest ®ai n sded el esthsoirrtss
pl eaij,nNj ( j,aNrLdbi énsse) odiexeitNagmai et e s o,y Ipiasted, at i on
do@®ur gt i on

[1l. 3.4 - Emplacements réservés

Le projet comporte trois emplacements r ®ser\
douces

-ERi d664dmpti n® ° permettre | a&Mlii aidsddppRDent r e
-ER2 @& 37 mj destin® ° permettre |l a | iaison
Vi | teifeir sr & 0)(7,RD

-ER3 d87 3 mj destin® © permettre |l a | iaison

Vi | teisBeir sr @ 4( RD

[11.3.5 - Servitudes d'utilité publigue

Les servitudes d'utilit®@@cutdidtnessuanéi gotente
plan clair et | ®gend®.

IV - Mission régionale d'autorité environnementale (M RAe)

La mission régionale d'autorité environnementaleété consulté par courrier du
8 fevrier2023, recu le 13 février. Ella rendu un avis sur le projed ® | a dnodu BLUI
(décision NMRAe APPIF2023037) le 11 mai 2023.

Elle releveles éléments suivants

-concernat éualdatone nvi r onnement al e, | 6anal yse de | 0
maniere suffisamment approfondie sur les secteurs qui changeront de des{méieurx

naturels et pollution des spls

-lbanal yse des incidengces du PLU est trop som
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-aucune soliton al t er nat ibLeechoxdetesudevraent®siredestin@idences

fortes sur les milieux naturels et entrainer une hausse des déplacements motorisés (émissions
de gaz a effet de serre et de polluants atmosphériques, pollutions sonores).

Elle recommande notamment

-déapprofondir | 6analyse de | 06®t at initial S
particulier concernant les milieux naturels et la pollution des sols,

-d6®t udi er des solutions aldesezonesad urbaressr etcao n c e r
mieux justifier les choix retenus,

- de caractériser rigoureusement les impacts du PLU sur les milieux naturels,

- de reconsidérer les perspectives démographiques-jsmrges a la construction de
logementsdeles reconsidérde cas échéanteer el ocal i ser si n®cessai
la petite enfance en tenant compte des risgaegaires liés a la pollution des sols.

V - Avis des Services consultés

Les servicesuivantsont été consultgsar courries du 8février 2023 recisle 10 févrie :

- Direction départementale des territoipg®@ ur | es services de | 06£t at
- Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
- Conseil Régionatl 6 @d-Feance

- Conseil Départemental 77

-Communaut ® doAggVabdm&mati on Mel un
-Communaut ® do Af&aydde RoBtaireltleéawo n  d

- Agence Routiére territoriale 77

- lle-de-FranceMobilités

- Parcnaturelrégional du Gatinais Francais

- Syndicat mixte dedassins versants de la riviere EGEMEA)

-Chambre den®t i er srtisanet de | O

-C h a mb agreculture

-Chambre de commerce et doindustrie

- Communes limitrophes Boissisela-Bertrand DammarielesLys, PerthesenGatinais
Pringy, SaintFargeatPorthierry, SaintSauvewsur-Ecole SeinePortet Villiers-enBiére

- Association Nature Environnement, &7sademande

- Associatiorde sauvegarde d&oissise Orgenoy et environfASSEBOQO), a sa demande

V.1 - Direction départementale des territoires § AOEO AA 1 800A0(Q

Par courrier du 1avril 2023, les serviced e | Otfemis un auvis flavorablgur le projet de
PLU sous réservedlla prise en compte de diverses observations et remangt@siment :
- compléter les élémentoncernant les servitudes d'utilité publiglentles captages d'eau
potable
Dans k& rapport de présentation
- mettre en cohérence les chiffres du rapport de présentadiocernania compatibilité
avec |leSDRIF,
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- revoir le calcul du point mosfin de justifier I'augmentation de la densité humaine

- réaliser une étude d'identification et de caractérisation des zones humides sur la zone AU2
- mettre a jour certains documents supoanmunaux (PNR, PLH.,.)

Dans k réglement écrit

- modifier le ©glement concernant les normes de stationnement des véhicules motorisés et
vélos en intégrant notamment les nouvelles normes

- intégrer les équipements publics en zone U

- réglementer les emprises au sol en zone Na et NL

- nuancetl'interdiction de construire des batiments agricoles en zone A

- justifier la zone Ac avec plus de précision, y autoriser les constructions liées a
I'exploitation agricole plus clairement, prendre en compte l'article 618l code de
l'urbanisme pour tplantation des batiments autre que les batiments d'exploitation agricole

- intégrer une distance d'inconstructibilité de part et d'autre des cours d'eau dans les zones
concernées

Dans & plan de zonage

- supprimer la zone N concernant les linéairearlites et les inclure dans la protection
existante au titre de l'article L18B du Code de I'Urbanisme

- reporter la marge de recul de M5article L1116 du Code l'urbanismg)

- matérialiser les projets d'infrastructures référencés au SDRIF deADIe,

Dans ks OAP:

- étre plus prescriptif dans la répartition des typologies des logements

Dans ks annexes :

- compléter les annexes notamment par le dossier de réalisation de la ZAC Orgenoy et
I'étude « zones humides » du SEMEA

V.2 7 CDPENAF

Par courrier di21 avril 2023, la Commission départementalela@réservation des espaces
naturels, agricoles et forestiglGDPENAF)a ®mi s un avi s favorabl e
duPLUassorilb une r ®ser ve

- Revoir le reglement de la zoregricole pour y autoriser les constructions nécessaires a
I'activité agricole, avec des prescriptions en termes d'insertion paysagere.

Des secteurs agricoles non constructibles, peuvent étre définis mais ne peuvent pas couvrir la
majorité du territoire.

D autre part,d commission vous demande porter une attention particuliere aux enjeux
environnementaux lors de l'urbanisation de la zone du Bois des Boubmummiter le
nombre d'annexes aux habitations et de limiter en nombre et en surface lesseenprsee

Nj, de reclasser les batiments (Mairie, église...) en zone U et non ehdéaporter une
attention particuliere aux projets de liaisons douces, en limitant les superpositions avec les
cheminements agricoles afin d'éviter les conflits d'usgpévoir des accésdaptésaux
parcelles agricoles).
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V3-#1 1 1 O1 A Gdaibmération Melun -Val-de-Seine
LaC o mmu n aaggio®ératiod MelurVal-de-Seinea émis un avis favorable par courrier
du 11 mai 2023.

Le projete st en compatibilit® avec | e Programme

Melun-Val-de-Seine approuveé le 26 septembre 2622 ce q U i concerne | 6he
Les emplacements réserv@staurées le long de voies structurantes peemiette compléter le

mail |l age des <circul ati ons etdantec eokérefice dvec@c h e | |

Schéma directeur des liaisons douces intercommunales.

Des indications concernant la rédaction dglegment sont jointesoncernanties mares et

mouilleres (interdire explicitement la suppression de la végétation existante autour de ces
espaces et la ripisylve associée a ces milieux afin de préserver leur complete fonctionnalité
écologique),ésd est i nati ons de | a z damgestioNdes asxuusgdseeton d
pluviales

V.4 - Chambre d'agriculture dela régionile-de-France

La Chambre d'agriculturele la région llede-France a émis unavis défavorable le
24 avril 2023 avec les obsegations suivantes

- Le diagnostic agricoledans le rapport de présentatioe permet pas d'apprécier dans sa
globalité I'économie agricole du territoire.

- L'urbanisation de la zone AlUoccasionnera une zone de romtement (ZNT) pour
I'exploitant dont la parcelle jouxte cette zoneubsldemandnsque soit réalisée une bande
tampon de 5 m a l'intérieur de I'emprise de la future zone urbanisée.

- Les emplacements réserves In2 et 3 snt constitutifs d'une emprise sur les terres
agricoles pour la création de liaisons doudésus demandons que ces projets fassent l'objet
d'une concertation avec les exploitants concernés afin de préserver notamment les acces aux
parcelles.

-La réglemetation de la zone A interdit toutes constructions méme celles liées et
nécessaires a l'activité agricole. Nous répomsee choix.Les enjeux agricoles doivent étre

pris en considératiofpossibilités suffisantes pour son développement ou sa diversificati

Ainsi un projet d'élevage et de vente directelsterritoire ne peupasse réaliser.

- L'enjeu de protection paysagere ne devrait pas se traduire par une réglementation aussi
restrictive de la zone A. Cellg devrait plutdt privilégier l'implantion et l'insertion
paysagere des batiments et aménagements agricoles. Nous demandons de rendre
constructiblepour l'activité agricolga zone A di PLU.

V5-#EAI AOA AA 1 i OEAOO AO AA 16A00EOAT AO

Par courrier dulL6 février2023, la Chambre den®t i er s et de | 6artisana
formulaitpas@ obser vati on
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V.6 7 lle -de-France Mobil ités

fle-de-France Mobilités a indiqué, par courrier du 25 avril 2023,lguéglement du projet de
PLU est pleinement compatible avec les prescriptidieserecommandations du PDUIF et
observequ6i |l serait utile de pr®ciser | es destir

V.7 z Agencerégionale de santé

Dans un courrier du 16 mars 2028Agence r ®gi onale de sant® (

conseil s et I ndi qu® notamment qgue | e vol et s
rapport de pr®sentation et a indiqu® que |
rebouchés.
V.8 Z SNCF

Par courrier du 22 mar s AO2A3,i sl &t SMCFKF an d a
reglementaires.

V.9 7 Seine-et-Marne Environnement

Par courrier du 6 mars 2023eineet-Marne Environnement a formulé un avis favorable avec
diverses remarques, notamment

- Plusieurs zones humides de classe A doivent &realéies sur le document graphique et
reglementées.

-Une bande déinconstructibilit® de 5 m devr a
-1 est regrettable doéi mper m®abiliser 895 mj

V.10 7z Réseau de Transport et d'Electrici_té de France

Réseau de Transport et d'Electricité de Framamporté différents conseils et rappelé les
reglementations dans un courrier duf@&ier 2023.

V.1117 GRT Gaz,

Par courrier du 6 mars 2028 gestionnaire du réseau de transport denggza pas f or mi
déavis et a fait .des rappels r glementaires

Par courrier du2 mai2023 1 a Chambr e de c¢ o manfermadéunavis doi n
favorable avec diverses remarques

- corriger et compléter lagartographie qui localise les poles commerciatiXocaliser les

activités économiques non commerciales implantées le long de route de Perthes,

- il conviendrait de préciser et de localiser les secteurs voués a l'accueil des activités
économigues uniquement cancernés par la préservation des commerces et des services en
tissu urbain mixte

- affiner les destinations et sedsstinations autorisées au sein du réglement de la zone UX
afin de se pr®munir de | 6i mpl aretsitudeiledongdde sur
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la route de Perthes uniqguemésbuszonage UXa dans lequel les activités de commerce de
d®t ail et doartisanat ain)si que | a restaurat

V.1317 Commune de Boissise-la-Bertrand

Par courrier du 5 mai 2023, Mairie de Boissis¢a-Ber t r and i ndi que qube
remarque a formuler.

VI - Compatibilité avec le s documents supra -communaux

V1.1 - SDRIF

En | 6 abSemade codéeence territoriale (SCoT), le PLU doit étre compatibleeavec |
schéma directeur de la région -iie-France SDRIF) approuvé par décret n° 201341
du 27 décembre2013

Le projetd ®1 a b duPalU est compatible avec lesientations du SDRIF

V1.2 - PDUIFE
Lepl an de d®pl ac e-dedratce (PRUIFD édapprouvéld 10 juie 2014 par
|l e consei |l-deFragd. onal doéCl e

Le projet do®ésbcbnpatible aver RDUFU P L U

VI.3 - SAGEz Nappe de Beauce

Lesc h ® maméndgiement et dgestion degaux (SAGE) Nappe de Beauce a été approuveé le
11juin 2013.

Sesenjeuxsont:

-Gérerguantitativemenla ressource,

-Assurerdurablementa qualitédela ressource,
-Préveniretgérerlesrisquesderuisselementetd 6i nondat i on,
-Préservetesmilieux naturels.

Le projet dob®lespdcte le SAGE dlappedie Be&uteU

VI.4 - SDAGE SeineNormandie

lesch®ma directeur déoam®nagement -bddrmadtie gest
20222027 a été approuve le B8ars2022 (Journal Officiel de la République Francaise du

6 avril 2022) Les 5 orientations fondamentales sont

- Pour un territoire vivant et résilient : des rivieres fonctionnelles, des milieux humides
préserves et un@odiversité en lien avec I'eau restaurée.

- Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d'alimentation de captages d'eau
potable.

- Pour un territoire sain : réduire les pressions ponctuelles.

- Pour un territoire préparé : assurer laligsce des territoires et une gestion équilibrée de la
ressource en eau face au changement climatique.
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- Protéger et restaurer la mer et le littoral.
Le projet estompatible avec le SDAGE SednNormandie 20222027 .

VI.5 7 PNRdu Gaétinais francais

La charte duparc naturelrégional du Géatinais francais (PNRGE)111 2023a pourobjectif
d 6 ® c serla consommatiorde! 6 e sgvexunedensitérésidentielleminimale dansles
nouvellesextensiongle 13 Igt/ha.

Lesextensionsirbainessontlimitéesa 2,5 dela surfaceurbaniséaleréférencesoit4,4 ha.
La charte imposde:

- protégeret valoriserle patrimoinenaturelet culturel

- participer au développementtconomiquedes activités agricoles et sylvicoles tout en
respectank 6 envi r,onnement

- améliorerla qualitéde vie deshabitantset rentabilisedesvillages

- défendreet promouvoirl 6 i d mmalédu Ga@naisfrancais

- maitriserles pressionaurbaineset veiller a la cohérencalesstratégiesd 6 a m®n adye me n t
territoire,

- favoriserun tourismeraisonnéet sensibiliserau respectde la nature desactivitésruraleset
dela propriétéprivée

Le projet de PLU respecte cette charte.

VIl - Observations du public, réponses et analyse

VIl.1 - Dénombrement des observations

A lissue de I'enquéte publigu&? contributions ont été recueillis, réparties ainsi

Registres papier (P) 18
Courrier postal (CP) 0
Boite courriel (C) 29
Observations orales (O) 0

Une observation a étdéposéedans la boite courriel par M. SYREN, le 28 juin 2023 a
23h13, soit apr s |l a cltture de | 6enqu°te pub

VI1.2 - Proces-verbal de synthése des observations et mémoire en réponse

Jairencontrde 30juin 2023, a lamairie de Boissis¢ée-Roi, Mme CHAGNAT, maire,

M.SEI GNANT, adjoiMmeBI'LLEGCOG@Nni simar g®e de | 6ad
généralee t M. FERRER, respons a.béleuaidemis etoommdngEni s me
un procesverbal ds observatios du public.

J'ai reu, le 18 juillet 2023, par courrielun mémoire en réponse aux observatjoegroduit
intégralement eapreés
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VII1.3 - Analyse des observations du public

Les observations du public sont retranscrites ici sous forme de syntlEssariginaux
figurent enannexe 9

VII.3.1 - Theme 1: Enguéte publique

VII.3.1.1 - Dossier / Information / Concertation

Dossier dbédenqgu°te

P12/ M. PAUTI GNY (GEOTERRE)

Document OAPamagkl! due

- Proposition de supprimerimperméabilise 895 m2 de cette zone humide

Les 895mj| ne seront pas | mper m®abilis®s en
privatif, de | 6daccotement de | a voie

Réponse de la commune

Prenant en compt e-"-t esn @i Pma nModificatians epb@edse r

au dossier initial de d®cl aration au titre ¢
a connaissance de 201%igure 57 Annexe : périméetre zone humideend) | e t er me
cCi mper m®a bsielrias e eimmp &ct®e par ¢

Appréciation du commissaire enquéteur
JObapprouve cette modification de ter me.

P1/Mme VINAS-WALFISCH
- Beaucoup trop d'imprécisions concernant les infrastructures (équipensemsces,
commerces de proximité) ainsi que les transports. Ces projets sont a étudier rapidement.

Réponse de la commune

La commune b®n®ficie d®) " doéinfrastructures
Les commerces de proximiéalimentare » ont s difficultésa perdurersur le territoire de

la commune

Les transports ne rel vent pas doéune comp®te

Appréciation du commissaire enquéteur

Il est évident que les équipements, services etmeores sont tres impanhts dans une
agglomération. Il est vrai que les petits commerces de proxiemgontrent des difficultés a
perdurer face ©~ |l a concurrence et ~ | d6attrac
Les transports ne relevent effectivement pas dergpétence municipale.

- Omissions dans la présentation : la pollution du sol a I'emplacement réservé pour une
éventuelle infrastructure pour la petite enfance, les projets de liaison routiére visant a
«d®sengorger Paris €& (eonstonmrdemleatstat pomt .
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Réponse de la commune

- Des études de sols seront lancées lors des phasesrdalmation (ces informations ne font
pas partie doéoun PLU)

- Les projets de contournements ont été abrogeés par le Conseil Départemeéeaalesdd

Mar ne, et une ®ventuelle extension de | a s
r®daction du PLU. Aucun projet concret néa ¢«
de l a consultation des PPA ( doOissigete®aoi test g u e I

dimensionné@our 8000 habitan}s

Appréciation du commissaire enguéteur
Les études de sol représentent une étape normale avant construction.
Les projets doinfrastructures ne figurent pa

C10/M. BORDIER
-Le PLU dans nombre de ses dispositions fait contresens, en particulier par rapport aux
professions de foi développées lors de la campagne pour les élections municipales.

Réponse de la commune
Hors sujet

Appréciation du commissairenquéteur
Je noai pas ©~ formuler déavis sur un sujet p

C11/ Mme BORDIER
- Le PLU soumis a enquéte publique apparait plutét comme une compilation de textes, de
réglementations et de schémas asdszurs et sans ligne directrice forte.

Réponse de la commune
Cbest | a nature m°me doébun PLU de compiler de

Appréciation du commissaire enquéteur

LOlun des objectifs de | 6enqu°te @nepgpndcesppare est
la population. Il est vrai que le PLU est un projet relativement complexe qui doit respecter les
contraintes imposeées par les différentes reglementations.

C13/ Mme DOMINGUES-VALENTE
- Il nous a été indiqué que la mise en place de logemdr8s pour répondre a la loi SRU,
était hors PLU alors que cewgkfigurent dans le projet de PLU.

Réponse de la commune
Une réponse développée vient dans le chapitre 2.3.

Appréciation du commissaire enguéteur

Effectivement, la mise en place de logements locatifs sociaux dansldaess«creuses ne

releve pas du PLU, ces terrains étant déja disponibles a la construction dans le reglement
dourbani sme en cour s.

Voir les explications § VII1.3.2.3.
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C19/ M. PECZERWOJ

- Concernant les 3 Soleils, le termecliwique» doit étre plus précis i | sbagit
®t abli ssement de r ®®ducation fonctsedsndese!l | e ¢
soins et de la rééducation y sont proposes.

Réponse de la commune
Horssujet

Appréciation du commissaire enguéteur
Cette pr®cision noéa pas de cons®quence sur |

C19/ M. PECZERWOJ

-«Situ®e ° | 6extr®mi t® nord du territoire co
Boissisele-R 0 i sdexpl i gavwe dpaualité (bads deaSdimeet espaces boisés) et

sa bonne desserte ferroviaireQualité de vie qui va se trouver fortement dégradée et desserte
ferroviaire dégradée et sans sécurité.

Réponse de la commune
Hors sujet

Appréciation du commissaire engteur
La d®gradation suppos®e de |l a qualit® de vie
Les transportpar RERrelévent de la Région Hee-France.

C22/M. BRIAND

-Dans son avi s, |l a Mission R®gionale doéAut ol
démarched 6 ®v al uati on environnementale men®e pour
®gal ement gqudaucune solution alternative noe
PLU auront des incidences fortes.

Réponse de la commune
Un chapitrle aebxspelniccei tdaentsol uti ons alternative

AU2 sera ajout ®. 1 rappell era notamment g u
gue son am®nagement est pr®vu en trois phas
autse®ei sous | e r®gi me du RNU, La r ®alafsian i on
de r®pondre aux objectifs coDenulnaum’® de mamid
sera pr®ci s® dans gquelle mesure | cougéeirtueel
sol ution pr ®sentant | e moi ndr e i mpact envi
envi sag®s (Boisement rue de Vougeot, et sect

Appréciation du commissaire enquéteur
Lédaj out eakgicatoremetsenble effectivement nécessaire.

C24/ M. GUINAMANT

-La base Nautique doéi mportance intercommunal
num®r o 7 dans | e PLU), ndest gue peu <cit ®e,
liaisons doucesu des transports en commun ou souhaiter la valorisation du tourisme et des

Enquéte publiqueElaboraion du PLU deBoissisele-Roi (77)
Tribunal administratitie Melunn® E23000@3/77 (04/04/23) / Arrétémunicipaln® 2023-33 (25/04/23)

Page26 surl137



loisirs (page 8 du PADD. Mais quand on se rend sur place, celle ci est présentée comme
appartenant ~ St Fargeau Ponthierry (panneau
gue cette base est sur Boissise.

Réponse de la commune

- Si, en effet, la base de Loisirs Selfeoleest située sur le territoire communal de Boissise,

le terrain et la gestion de la base appartiennent a la commune dé&&geacPonthierry.

Une rencatre a eu lieu avec les personnes en charge de la gestion de la base lors de la phase
de rédaction du réglement écrit, et edemandsont été prises en compte et inscrites afin de
faciliter | eurs futurs projets ddéoam®nagement

Appréciation du commissairenquéteur
Lébexplication est cl aire.

C24/ M. GUINAMANT
- Il est étonnant que cette base soit gérée par le PNR (parc régional du Géatinais) et non par la
CAMVS (communaut ® dbéaggl om®r ati on Val de Sei

reprennecepaticUn PLUI (i ntercommunal) serait just.i
Réponse de la commune

-Ce ndest pas | e PNR qui a |l a gestion de | a |
-Les Maires de | a CAMVS se sont expri m®s en
PLUI sur | 6Aggl om®rlaetuiro np, o usvoouihraidiea npgo lgiacred e n

1 ndy aura donc pas de PLUI sur | a CAMVS.

Appréciation du commissaire enquéteur

Je nodai pas de remarque particuli re.
C24/ M. GUINAMANT
-1 y a une opportunit® de r®unir | es deux

communale sans urbaniseoutrance et avoir une cohérence géographique (RD 142/ RD 607)
en accord avec Pringy. Ceci permettait de remplir les objectifs de logeroelatsxsqui font
défaut & Boissise le Roi

Réponse de la commune
Ce site avait ®t ® en effet b®*n®f i ci ® dans

| ur bani sation. Pl usi eur s projets avaient ®
| acti viquu® ®a@enmiur de | 6habitat en miXxit® s
Tous ont recus un avis défavorable unanime des organismes publics (la Chambre
doAgricul tur e, | e Pr ®f ectur e par | e bi ai s
Communaut ® do6Aggl om®r anvenaienipasn weronestdeohéeesce p r o et
| 6®chell e r®gional e, soit (et surtout) au
naturels. Depuis, la Loi ZAN a renforcé cette urgence de préservation, confirmée par le
nouveau SDRIF en phase finale de ait i on, qgui supprime | a g
| Gur bani sation -Biter | e site de |l a Pierre
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Seules des constructions en lien avec le monde agricole peuvent étre réalisées sur ce site,
conformément au réglement de la zone.

Appréciation du commissaire engteur

1 ndest pas oppor tPieme Fdt@»wgti représentenait uheeutilisation e d e
importante de terres agricoles. Ceci explique, au moins en partie, les oppositions des
différentes administrations et la suppression probable de latpa | | e déoouvert L
constructiondansle futur SDRIF.

£tude doéi mpact

C13/ Mme DOMINGUES-VALENTE

-Lazone 2desdentscreuses pr ®voit |l a neutralisation dou
r®gul ari sati on des equarter étdre enpénte.ikste dO@uns e mBt
déi mpact a ®t ® r ®ali s®e de cette diminution

du changement climatique en co@rs

Réponse de la commune
-1l sbdagit -irosiomded Gesssl®Voymgeteét non doéune gesti on

Appréciation du commissaire enquéteur
Ne sbOagissant pas doune r®gul ation des eaux

Rapport de présentation

C6/ M. BRUGEL

- Sur le rapport de présentation du PBELY page 125 apparait une planche comportant des
zones numeérotées de 1 a 7 classées "densification ou renouvellement®il Pessible
d'obtenir plus d'informations sur les projets envisagés sur ces aires ?

Réponse de la commune
-1 s Oparga jtetdudes dents creuses qui nda pas Vo

Appréciation du commissaire enquéteur
CoO e st Ceméme tocument apparait page 69 du rapport de présentation avec plus de
précisions.

Généralités

C22/M. BRIAND

Leprojetact uel du Pl an Local doéUrbanisme (PLU) e
vie de notre commune : destruction de nos espaces de vie avec ldsnEs «reuses

urbaines , manque doOoO®coute envers des propositi
besoin de d®f inir plus clairement | 6offre de
de | a population, projets de commerces de pr
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Réponse de la commune
Les alternatives propos®es anwadpalerais d®yné ©®t ®
nN6®t ait envi sageFahiltet e( cpoammmee xléa) Pi err e

Appréciation du commissaire enquéteur
On a |l e droit dé°tre d®-u. Le projet de PLU

C8/ M. POIREE

- Certaines zones de la commune HBeissisele-Roi sont des espaces classés par les
Monuments Historiqgues, noelersrentacchiteaaquitcanstiue d e |
la mairie. Le Bois de Malécot aussi est un espace classé inconstructible. Des conduites
souterraines traversentVdle. | | sera wutile de tenir compte d
veut pas courir 7 |1 0®chec.

Réponse de la commune
- Ces contraintes sont bien prises en compte et traduites dans le PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur
Les contraintes régleemtaires sont, en effet, prises en compte obligatoirement.

C19/ M. PECZERWOJ
- Il faut respecter la limite des batiments classés (église) et, méme en dehors de ce périmetre,
toute construction ou extensionFragd soumi se

Réponse de la commune

- le service urbanisme de la mairie fera son travail de consultation des services extérieurs lors
de | 6instruction des autorisations doéurbani
toutefois ce maétnepréciséddansigBlY). vocati o

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir réponse précédente.

c28/ Mme Pl ERI NI
La Mission R®gionale d' Autorit® d®partement
recommandatealolness. sSueirvoinegs ?

Réponse de l&zommune
Les r®ponses apport®es aux recommandations d
pr®cisent | a mani re dont | a commune entend

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarqué f or mul er pax @omnaisgnee dun démioire en réponse aux
recommandations de la MRAe.
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VI1.3.1.2 - Enquéte publique

C2/ M. HEURTEVENT

-Dans | e dossier relatif ° | 6® aboration du |
- Plan de zonage.
- Plandu SDA (Schém2ai r ect eur dO6Assaini ssement et zon
- Plan des servitudes qui passent sur la commune.
- Plan de représentation des trames vertes et bleues.
- Le PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial).

Réponse de la commune

Les documents étaient pourtant bigme sur le site de la commune et disponibles en version
papier tout du | ong de | 6enqu°te publique,
rapport®e pendant | denqu°te.

(sauf le PCAET, mais qui ne concerne pas le PLU. Il y a bien un PCAET a la/6AMais

non communal.)

Appréciation du commissaire enguéteur
Les documents étaient disponibles dans les dossiers papier et dématérialisé.

C24/ M. GUINAMANT

-1 ndy a eu aucune information sur | es panr
| 6enqu°te publique.

Réponse de la commune

-l d6affichage r ®gl ement aire de | 6avi s déenqu
doaffichage administratif au si ge de | a ma
groupes scolaires et surlapodtedd ent r ®e de | a salle des F°tes

sur le site internet de la commune, ainsi que sur ses réseaux sociaux et dans la presse locale.

Appréciation du commissaire enguéteur

Joai constat® | a pr ®s e nlespandeasx caanmdnaug eadgnela o b |
dur ®e de | pénelint plus® de guinze tjours la précédanfmise en place le

27 avril 2023).

C24/ M. GUINAMANT
-l nédy a aucun zonage sur | e PLU.

Réponse de la commune
-si, | e doc umgement ggaphap»etedit bien parti des pieces consultables

Appréciation du commissaire enguéteur
Le reglement graphique (sous forme de plans) autrefois désigné sous le terme de plan de
zonage est une piece opposable qui faisait partie des documents présgniBkcau
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C24/ M. GUINAMANT

-Si tous | es documents sont consul tabl es en
premiére page du site de la Mairie, aucun lien amenant directement au PLU) donc peu
accessibles pour des personnes quiragquent pas internet souvent.

Réponse de la commune

-Depuis | a page dbdéaccuei l du si:tves salviees| a maii
urbanismé enqu°te publique. Les personnes peu °
en mairie.

Appréciation du commissaire enquéteur
Les documents ®taient accessi bl es ehquélebadr e:
publique

VII1.3.2 - Theme 2: Sites a urbaniser

VIL.3.2.1-OAPN° 1

C21/ Mme RONDI-NASALLI (avocat pour la société SAVI)
- Je prends attache aupres de vous en ma qualité de Conseil de la société SAVI (RCS PARIS
411 447 543) | aquel l e est propri®taire 1indi
parcell e cadastr®e section YB nA260incluseéune ¢
dans | a ZAC dé6Orgenoy Est (Phase 2).
- En premier lieu, il semble manifeste que ce projet, en ce qui concerne ladite parcelle, ne
respecte pas la densité minimale en logements exigée par le Schéma Directeur de la Région
lle de France. Eneffetet ce point avait d®) " ® ® soul ev
de |l a Mission r®gi onal e dbéaut etaidengité denvi r or
logements prévus au terme du projet soumis est de 22 logements par hectaneérakrs
gue le SDRIF exje une densité minimale de 35 logements par hectare.
Ceci équivaut a un déficit ngostifié de 13 logements par hectare, alors méme que la
parcelle cadastrée section YB n°260 présente une réserve fonciere facilement exploitable.
Cette souglensité apparat ddaut ant moins justifi®e que |
se trouve sous état de contrainte du préfet lié a sa carence en logements sociaux, et que ledit
secteur est classé en espace urbanisé a optimiser par le SDRIF.
1 convient douddatdtdbenmdsageées abjecti fs du
rapport de compatibilité, de revoir significativement a la hausse les objectifs de logements
de la parcelle cadastrée section YB n°260.

Réponse de la commune

L6 OAP nA1l olroRecni sseentpgratien dexra flespecter une densité minimale de

35 logements/ha. Cet objectif est atteint avec un programme de réalisation de la ZAC
d6Orgenoy Est pr®vu en trois tranches

-La premi re tranche (tranche 1A) créabondenor d,
100 logements, dont 55 % de logements locatifs sociaux, sur 2, 8 Lles. prochaines
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tranches de | 6op®ration (tranches 1 B et 2)
dont 50 % de logements locatifs sociaux sur une superficie de Bibdse

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse me parait juste

- En deuxiéme lieu, le projet ne semble également pas aller dans le sens de plusieurs des
objectifs fix®s au terme du Projet d6éAm®nag
- alors méme que le PADD prévoit de développer le parc de logements « a probamité

pbles de centralité en cohérence et équilibre avec les deux entités baties du bourg et
d6Orgenoy épourecaequii ernt ®r esse | a parcell
groupe scolaire, du stade » et constituant une « polarité » a péximilaquelle « une
intensification du boOt.i pourra sb6ébop®rer e ;

Réponse de la commune

La 1 re phase 1A est, aujourdohui , en fin
déutilit® publique a ®t ® initi ®er eoodig Il &ae pshea
des parcelles du projet de ZAC Orgenoy Est.
dans le projet initial, peut de son c6té étre, immédiatement engagée car les concessionnaires
ont propri ®t ai res dourarde appartientiaela villew Cef poojetc i e r
6am®nagement , pris en compte dans | e futur
hase dbéam®nagement du site déOrgenoy Est. I
e | 6op®r ati on .Rappeldns Guie @2 dgamboey201E, setpréfet a constaté

a carence de |l a commune en | ogements soci a
Orgenoy Est pour répondre a ses objectifs triennaux. Les logements sociaux prévus sur la
tranche 1B doivent dw permettre de respecter les objectifs triennaux.

— QT Q un

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarqusupplémentaire

- que le PADD, den°® me , mentionne que ¢ |l a lutte cont
une constructibilité qui dans le tissu urbainx i st ant permettra doob
sup®rieure doéau moins 15% " celle existante
Or , alors m°me qubdune optimisation du poten
permettrait d e mgedctifsr fikés pan le PADDreé ainki edgiter arb

morcell ement du territoire en permettant | 0
polarit® d6éOrgenoy, l e projet soumi s qui r

tranches 1B et 2 semble au cairg opter pour une urbanisation en rupture avec la
continuité du tissu urbain existant.

Des lors, afin de respecter ces objectifs, le projet de PLU doit étre modifié afin de permettre
de d®vel opper | 6offre de fut tion¥Bnf260ge ment s s

Réponse de la commune
Voir réponses eavant

Enquéte publiqueElaboraion du PLU deBoissisele-Roi (77)
Tribunal administratitie Melunn® E23000@3/77 (04/04/23) / Arrétémunicipaln® 2023-33 (25/04/23)

Page32surl37



Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarque.

-En troisi me |ieu, ce part.i pris du proje
l ecture du projet d6oOrientation d6éAm®nagem
l aquell e | a parcelle cadastr ®e sectvaraun YB n

titre des enjeux environnementaux.

En effet, a la différence de la tranche 1 B qui se trouve au contraire sujette a une double
contrainte puisqudelle abrite une zone humi
concernée par des problématiquesdp ol | uti on des sol s, l a par
soumise a ces sujétions ce qui ne semble pas avoir été pris en considérations dans le projet.

Il en résulte que le choix de répartition du nombre de logements envisagés lors de la
création de la ZACentre les parcelles constituant les tranches 1B et 2 ne semble pas étre
opportun et rel ve db6bune erreur mani feste d
Il conviendrait par conséquent de rectifier ce point dans le futur PLU, tout en modifiant le
zonage afin de faciliter la résdtion des futures constructions attendues sur ladite parcelle.

Réponse de la commune

Qutre Ia ma " trise du foncier qui per met doden
des logements assurant le respect des objectifs triennaux, dans la peutsuitt 6 ac h v e me n
|l a phase 1 de | 0o p ®tegprpjetdera pkdase 1B pe@netOr genoy Est

-D6un point de vue paysager, de qualifier
d6Orgenoy constitu®e aujourdodohui de terra
anciens ateliers municipaux, dont les problématiques de pollution sont ainestraité

-De wvaloriser | a 2z oem ¢ermbsuddiodiversitéded e taradtédbea p p o r
paysager en font un élément structurant de la composition du quartier et de son identité

-De poursuivre | 6am®lioration de | a gestio
hydraul i que douce et | paysage eds tquartien. Erd effet,] 6 e a L
| 6assaini ssement pl uvi al de | 6ensembl e 0
essentiellement sur | a mise en Tuvre des

stockage de | 6eau ~ | a deouesmacdavwvoerntserd/

Ce systeme de gestion des eaux pluviales sera totalement efficace avec la réalisation de
la 2eme phase de la ZAC orgenoy Est.

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarqusupplémentaire a la réponse de la commune

- En dernier lieu, la situation de la parcelle cadastrée section YB n°260 apparait idéale pour
ce d®vel oppement foncier ©~ | a mesure de ce
ne fait pas | 6objet de prescRipqguesnsdaunaond
de la Vallée de la Seine, est particulierement bien desservie au niveau routier, et bien placée
au niveau de la future viabilisation.

De plus fort, le traitement réservé a cette parcelle par le projet de PLU est contestable et
devra &e amplement modifié.
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Réponse de la commune

Telle que présentée dans le dossier de PLU, la programmation envisagée pour la réalisation
du projet urbain débensemble de | a ZAC Orgeno
correspondant a la parcelYB n°260.

Appréciation du commissaire enquéteur
Cbest exact

C25/ Mme ESTEVES (Société INNOV IMMO)

- Nous sommes propriétaires de la parcelle sise a Bolssikei, YBn°2 6 0 ddune supe.:
de 67408m2. Le rapport de présentation du PLU (pd§d) nous place en tranche 2 sans

aucun motif alors que la tranche 1B ne pourra étre réalisée au mieux en méme temps que la
nétre pour des raisons techniques évidentes. Par conséquent, nous demandons a étre classés a
tout le moins au méme titre que la the 1B.

Cdbest si vroai gue notre propri®t® est situ®
commune et notamment pres des écoles alors que la tranche 1B est, pour I'essentiel, en plein
champs, isolée de toute construction et elle est, au sugiiuée, au moins pour partie, soit

en zone humide, soit en zone polluée.

Il est donc manifestement préférable que ce soit notre parcelle qui puisse étre aménagée dans
un premier temps et il suffit de se rappeler du reste qu'il y a longtemps que netnerién
immobilier a bénéficié de plusieurs permis de construire (KAUFMAN ET BROAD et
OFFICE D'HLM).

Notre parcelle comporte tous les équipements publics de telle sorte que, rapidement, la
r®alisation d'un projet peut °tre mise en Tu
- En secondieu, la limitation a 60% du droit a construire ne peut évidemment étre entendue
gu'au regard de la superficie totale de la parcelle et non pas évidemment sur une zone qui
serait délimitée.

A cet égard, les espaces verts a hauteur de 40% sont sans auteuexdessifs et il doit étre

procédé a une réduction drastique de la superficie aménagée en pleine terre.

Un coefficient de 30% serait davantage équitable et permettrait sans aucun doute la réalisation
d'un bon projet immobilier garantissant la mixité @les nécessaires logements sociaux qui

font défaut.

Réponse de la commune
Voir réponses au C/21-avant

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarque.

VIl.3.2.2- OAP n° 2

P5/ M. DUMOND
- Proposition: On a | a chance dobéavoir un espace Vve
logements. Pourquoi ne pas y faire un espace de jeux pour les enfants, de promenade et un

Enquéte publiqueElaboraion du PLU deBoissisele-Roi (77)
Tribunal administratitie Melunn® E23000@3/77 (04/04/23) / Arrétémunicipaln® 2023-33 (25/04/23)

Page34 surl37



parcours sportif Il y a quantité de terrains entre Boissise et Orgenoy, prés de denalati
pour y implanter des logements.

Réponse de la commune

- Les terrains dont il est question entre BoisgtsRoi et Orgenoy sont ceux de la Pierre

Fritte.

Les projets envisagés sur cet espace ont recu un avis défavorable unanime des organismes

publics (Il a Chambre doAgriculture, |l e Pr®fectur
R®gi on, |l a Communaut ® dO6Aggl om®r an termes de soit
coh®rence ° | 6®chell e r®gional e, saspates (et f
agricoles et naturels. Depuis, la Loi ZAN a renforcé cette urgence de préservation, confirmée
par | e nouveau SDRIF en phase finale de r ®a
| Gur bani sation -Fitet | e site de |l a Pierre

Seules des catructions en lien avec le monde agricole peuvent étre réalisées sur ce site,
conformément au réglement de la zone.

Appréciation du commissaire enquéteur

Comme indiqu® plus haut, il n 6 lRiegre Friipagui oppor
représengrait une utilisation importante de terres agricoles. Ceci explique, au moins en
partie, les oppositions des différentes administrations et la suppression probable de la pastille
doouvertur e dandedutucSbORIB.t ructi on

C17/ M. FOURNIER

- Nous smnmes particulierement choqués de la volonté de remplacer un espace naturel par des
constructions. Cet espace abrite un certain
a écouter et a observer. La destruction totale du Bois au Boulot impliquenaiguéoaent un
déplacement des populations animales vivant ici voire une disparition de ces especes dans le
secteur. Cela perturbera | 6®quilibre ®col ogi

Réponse de la commune
La commune est dans | 6obligation doéouvrir d
objectifs de production de logements au regard de la Loi SRU

Appréciation du commissaire enguéteur
Léouverture 7 | ur bani s at effet,nétrednécessaiet maes jep ar C ¢
comprends parfaitement le désagrément engendré pour les riverains.

P10/ M. PRE
Am®nagement :de OAP nA 2
-110 | ogements alors que | a route qui m ne

7z

(eau, ®lectricit®, ¢é)

Répmse de la commune

-la rue de Ponthierry ndédest aucunement satur
pas non plus une ®nor me augmentation de | a c
vroai gue tout au bout de | a rue,del d af rraunec hA
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Olivieiri, Situ® -FsaurrgRebaaut b oeemuyne peutSaf nte c
de pointes.
-des adaptations ou des extensions de r®seau:

Appréciation du commissaire enquéteur
Les diffcultés de circulationobservées, a certaines heures, dans la rue de Ponthierry
sembl ent effectivement | i ®es au franchi sseme

-La haie v®g®t al e NT dedverla” °dter e5 rme.spect ®e et

Réponse de la@mmune
-la haie v®g®tale pr®» ue en bordure de | 60AP

assurer, et sera une <contrainte forte dans
am®nageur . Ell e restera dounre dlaerngesrutr glrea pshn,
instaure une zone NJ de 5 m tres de | arge en

Appréciation du commissaire enquéteur
La présence de cette haie végétale est importante.

-1l serait pr®f ®rabl ecgesesiesa telftanapnosppri ®v ®
partie ouest de |l a zone.

Réponse de la commune
-non, cela va ° | 6encontre du principe m°me |

Appréciation du commissaire enquéteur
Cbest exact

-Le nombre de | ogeimemdrst &stotcfi awdr &ist dedDPendr ¢
Réponse de la commune

-Le nombre de | ogements a ®t ® do®&fi ni en fonc
| ogements soci aux, des contraintes dess r gl e
de mi xit® sociale et de pr®servation du ti ss
de | ogements collectifs pour privil ®gier | es
esprit que |l es constructions pr®sentes dans
Appréciation du commissaire enguéteur

Le nombre de | ogements sociaux est une contr
pavill onnaire en R+1 &est tr s favorable
commune.

P14/ Mme TROMEUR
-Mai nti emouwmam wernt b®t onn®

Réponse de la commune

-les projets ne viennent pas d®truire tous
prom ne dans | els-®Raiues ®allei skaiassliassenature ex
commune, oanberce uke erspaces verts et naturel s,
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Natur el Sensible (la Prairie Mal ®cot) ouvert
de | a Mairi e, | e Bois class® Mal ®cot é

Appréciation du commissaire enguéteur
Lacommunestloi n d6°tre d®pourvue dbébespaces verts.

-N®gl i gence des organismes publics sur | 6au
Ponthierry et | e pont sur | a Seine.

Réponse de la commune
-Ce noest pas | a vocation doun rRutl@@eloenl @ seo !
i ntercommunal e

Appréciation du commissaire engquéteur
Le trafic routier régional ou intercommunal ne reléve pas du PLU.

-Les parcell es (une di zai ne) de | 6 OAP appa
Comment | a comenulne eceavismga&cqu®rir

Réponse de la commune
-soit par entente amiabl e, soit par expropr.i
trait® dans | e PLU.

Appréciation du commissaire enguéteur
Les modes dobéacqui siti on tdpassdu PL&rils serom misehe | 6 O
place plus tard, lors de la réalisation du projet, en respectant des procédures reglementaires.

-l mportance du cadre de vie.

Réponse de la commune
- Trop imprécis

Appréciation du commissaire enquéteur
Oui,lecadreder i € est i mportant mai s | 6observation
doy r®pondr e.

P15/ Mme LE MORVAN

R®duction des espaces verts et de | a biodive
Augment ation constante des nuisances sonores
Augmentation de la population sans les infrastructures nécessaires.

R®duction dbéun espace de vie agr®able au pr
habitants.

Réponse de la commune
Voir réponses précédentes

Appréciation du commissaire enguéteur
Les constructions ne sont réalisées que dans des espaces déja urlizeitessle cadre de
vie peut étrdégeéremenperturbé mais tous les ensembles urbanisés ont vocation a évoluer de
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mani re 7 permettre | daccuei |lacaeallisautafoisées | es p
résidents actuels.

Les communes soempl oi ent "’ r ®a tlistrisuian etl e s i
traitement de | 6eau, ®col es (dont l a cr ®at i
Nationale), voiries, &

P18/ LVHEMAI RE

-Un seul acc s pour 110 |l ogements, soit 200
Réponse de la commune

-la sortie de | otissement sera ®tudi ®e pour
(Le Domai ne de Val boi s s e compose ucke 2pl us
entr ®es/ sorties, sans quoaucune difficult® n
Appréciation du commissaire enguéteur

Léacc s au | otissement devra °tre correctem
véhicules.

-1 manque des( GciodiesopnrsojkdyceSsei ne/ ®col e) p o

per mPabilit® du projet dans son environnemen
Réponse de la commune

-0 est tout © fait possible de sdeepruamsdriee “s
via |l es rwense de | a comm

Appréciation du commissaire enguéteur

Certes mais, ilen que ce soit parfois difficilda réalisation de véritables liaisons douces
reliant les lieux importants de la commune fait partie doien vivre», de la sécurité des
usagers et adabantoanemde tetn@s £n teonps la voiture.

-Le sectielurpanHesn?zone humi de

Réponse de la commune
-non

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarque

VII.3.2.3- « Dents creuses

Réponse de la commune

Ces terrains, appartenant a la commune, sont situés en zone urbaine et sont déja
constructibl es. Ce noest pas | 6approbation
réalisation, au contraire des OAP.

lls apparaissent en effet dans les documents du, Plus précisément dans le rapport de
présentation en page 69, dans une cartographie recensant justement les potentialités en
ur banisation d® " existante sur | e territoir
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non du PLU ndéi aifédlisatomde eas projetspnhormis le fait que les permis de
construire seront instruits avec les régles du RNU, et non celle du PLU.

Ces projets de constructions de logements sociaux, répartis sur les sites de Valbois (avenue de
Thumery), delaruedBeaune (espace des Vignes) et de |
Chateau, ont été lancés pour permettre a la commune de remplir ses objectifs par rapport a la
Loi SRU au regard du contrat triennal 2620R2. Faute de quoi, la commune aurait été
placéeen état de carence et auraibfre autresperdu sa maitrise des droits du sol au profit du

Pr®fet, et vu |l es p®nalit®s financi res °tre
Un 5™esite, allée de&rables avait été identifié, mais les riverains ont fait valojuste titre
une disposition du cahier des charges du | ot

le projet a été abandonné.

Ces projets ont ®t ® pens®s de mani re 7~ avoi
la commune. Ainsi, seuldes pavillons en R+1 sont envisagés, de maniere a respecter la
composition du paysage urbain pavillonnaire communal. Un cahier des charges architectural a
déaill eurs ®t ® r®alis® par | es services du
s 0 a s delameilieure intégration des constructions.

Les projets sont encore en cours dOoO®l abor at

runi ons publiques doéoinformation et de pr ®se
construire.

La populatam pourra se manifester |l ors des r®unio
ell e | 6estime fond®, d®poser un recours aup

permis de construire une fois cecixaccordés.

Il ne sera pas répondu plus en déalbut ce qui concerne les dents creuses et le paragraphe
2.3, car celuci ne concerne pas le PLU.

Une précision toutefois | 6 espace des Vignes ne sera pas
sera urbanisée la partie de la rue de Beaune face auopawll e xi st ants, et | e
vert est reclass® en zone N par volont® des
comme une dentcreudentermesi 61 mpact sur | 6am®nagement r ®a
seule une petite boucle sur uasdcheminements est concernée (elle va étre réaménagée),

ai nsi gue | es agr s de sports, gui seront de®

Appréciation du commissaire enguéteur
Cette mise au point concernant leslents creuses est importante dans le cadre de cette

enqu°®°te publigue concernant | e (Emrésumét do®I ab
- Ces terrains étaient déja constructibles avant le projet de @i lui sohpas liés
-Ces projets de construction permettent ~ | a

conserverses préerogativesur le droit du sal

-Ces projets de construction per mettent
financierement

-lesite nA 1 de | 6all ®e des £rables est aband
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-Les constructions sont | imit®es ~ des pavi
-Seul e une petite partie de | 6espace des Vi

A/ Généralités

P4/ M. BENARD, M. BERTRY et M. BORDIER

- Les constructions de LLS sur les « dents creuses » seraient en voie de concrétisation
indépendamment de ce qui ressortira du PLUcguicerne le futur. Ceci consiste a profiter

des facilités réglementaires existantes aprés la tadde POS et avant la mise en place
effective du PLU. Ces projets de construction, au regard du PLU, s'il était en vigueur, seraient

di fficilement recevabl es. Cette proc®dur e,
sur le PLU, lors d'unenguéte publique, est difficilement admissible.
C16/ M. PETIT

- Je ne comprends pas cette démaicloestructions dans les @ents creuses] alors que

d'autres secteurs vides de toute végétation peuvent étre investis. De ce que j'ai pu constater sur
les plans, beaucoup d'entres eux le seront aussi mais il y en a d'autres encore, ce qui n'impose

pas de supprimer des espaces verts.
P17/ M. Mme PI CAULT

D®saccord total sur | es dents creuses appel
Nous owsesuldes espaces verts. Penser dobdabord
B/ Site 1

C20/Mme ARNAUD, représentant le Collectif «Pré de I'étang»

- La parcelle AD n°70, située allée des Chénes, correspond a un espace vert commun de notre
copropriété, rébcédé a la mairie en 1971. Cette parcelle est recensée en « dent creuse » pour
accueillir des constructions en faveur de logements sociaux. Les conditions spécifiques de
vente de ce terrain ne permettent pas de consentir a tout projet de constructiactgpar
notarié de rétrocession del971, cette parcelle dénommée « le bois » a pour unique vocation
d'étre et de demeurer un bois). La mairie a été alertée sur I'existence de cette servitude. Sur les
documents du futur PLU la parcelle est classée en zonet pBopose un futur projet de
construction des sociétés 3F. Le collectif du Pré de I'Etang a donc interpellé Madame le maire
les 6 février et 24vril 2023 par voie d'avocat. Notre collectif de riverains s'oppose a la
volonté de la mairie de céder le baigrrespondant a la parcelle AD n°70, situé allée des
chénes aux sociétés 3F ou a tout autre personne morale ou physique, a des fins de
construction. La commune de Boissise le Roi a acquis cette parcelle AD n°70 dénommée « le
bois », en des conditions spiéqies.

[Une demande de classement de cet espace est défMséd.1 - Zonage)]

Documents joints

- Liste des participants au collectif du Pré de I'Etang.

- Courrier de la mairie du 23 mai 2023 informant gu@guipe municipale a pris ldécision
d'abandonner le projet de construction des six logements locatifs sociaux dans l'espace de
I'allée des Chénes.

Enquéte publiqueElaboraion du PLU deBoissisele-Roi (77)
Tribunal administratitie Melunn® E23000@3/77 (04/04/23) / Arrétémunicipaln® 2023-33 (25/04/23)

Page40surl37

|
g

®



Appréciation du commissaire enquéteur

La construction de | ogements sur |l e site nA
abandonné& car celui-ci estnon constructible comme indiqué par «avis aux riverais » de

Madame le Maire en date du 2%i2023 rappelé au début du paragraphe VII.3.ZB

avant

C/Sites 2 et 3

P1/ Mme VINAS-WALFISCH

- Décision abrupte, saroncertation préalable, d'implanter plusieurs logements (site 2) en
remplacement d'un espace vert trés fréquenté par le public et ou se situe déja un parcours de
santé implanté récemment par la municipalité (une pétition, faisant des propositions
alternatves précises d'implantations a recueilli E8ghatures).

C15/ Mme VIAUVY

-Je suis contre |l a construction sur | e petit
gui sont nos ptles dbéactivit®s poy mspirer'Mles p ol
faudrait au contraire, poursuivre | es plant
extérieure lors des fortes chaleurs (idem pour nos corridors verts et espaces verts classes !).

Ces terrains sont des lieux de rencontres sperts |, en c¢ciur de Dbourg,

voudra | aisser son jeune ado aller au terr a
voiture ?

Réponse de la commune
-1 existe un city stade ° Boissise, ai nsi g L

Appréciation du commissaire enquéteur
Ces i nstall ations de | 6espace des Vignes de
activité sportive dans le bourg de Boissise.

-Ce projet de construction noéoffre psabr des |
cette contrainte, aut ant guodell e soit pl us
Batiments passifs obligatoires, avec chaw@i®@ solaire, panneaux solaires photovoltaiques,
rcup®ration des eaux de plpseddamandes! cEt ¢
pas une chaudiére collective alimentée au miscanthus, au lieu de chauffage électrique !

-Ce projet néa pas ®t ® r ®f | ®c hi avec | es C
déencadrement scol ai r ennentsumpn@ne comsmune®poar furdes (| es
classes surchargées).

Réponse de la commune

Argument erroné |l e code de | 6®ducation est appl i gl
dérogations scolaires ne peuvéhte accordées que dans de trés rares cas encéehseés (
classes surcharg®es no6®t ant pas un de ces ca
LoO®ducation est une comp®t ence communal e e
fermetures de cl asses d®pendent de | 6®ducat.
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Appréciation du commissaire enquéteur
Jeconfimd 6exactitude de ces informations.

-Le projet doit °tre bien plus r®fl ®chi et a

d®sirable ! On est en devoir doé°tre exigeant
C18/M. BERTRY
-Jesuscat astroph® par l e projet de destructio

Valbois, espace de vie des enfants, pour, la encore, y implanter du béton. Une aberration,
sachant que les jeunes enfants s'entrainent toutes les semaines sur ce terrain.

- La zone de jeux et de promenades pour, notamment, les enfants des écoles voisines, au
milieu d' espaces verts ° ¢ | O0OEspace des Vigr
superficie afin déy faire pouss eribiabled @ayanh o uv e a
servi a cette réalisation va de ce fait étre pertlas.espaces de jeux pour les enfants fondent

comme neige au soleil a BoissigeRoi.

C23/ Mme BENTZINGER

- Le terrain de foot de Boisside-Roi ne doit pas étre supprimé pour étre béto® . Cdobest 1
lieu de vie sain pour nos jeunes.

-Leterrainde ¢« 6 e s p a c e » deedsit pasiétgerammité pour étre lui aussi bétonné. Cet
espace a été aménagé récemment avec nos imp6ts et constitue un lieu de promenade et
déd®change auxproposes €erseraitdreésornje gachis.

c28/ Mme Pl ERI NI

Le terrain de football (bien que n'"®tant pl
ou d'entra’ " nement va se voir dot® d'un certa
P13/ Mme LEPEULE

Je ne ssosubwaoie pa i mmeuble sur |l e terrain d
soO®l argit. Perte de places de stationnement .
P16/ M PEYROUX

-D®saccord sur | Gur bani sation du terrain de
adol escents de se ressourcer.

P16/ M PEYROUX

-D®saccord sur | durbanisation de | 6espace dRe
|l es handicap®s et |l es jeunes. Cbobest l e pl us
des mai sons cbOest apponrtewvicdacecldepe@lt| utoiuan s

Appréciation du commissaire enquéteur

Les désaccords face aux constructions prévues sur les sites 2 et 3 peuvent se comprendre
mai s, comme expliqu® plus haut, | 6obl i gatio
appliquée et leterrains disponibles sont rares
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D/ Sites 4 et 5 (Valbois)

P1/Mme VINAS-WALFISCH

- Les sites 4 et 5 appelésients creuses sont des espaces verts comportant des arbres hauts
d'une dizaine de métres, formant une coulée @neheureusement non répertoriée mais
évidente sur le terrain).

C9/ M. GARCIN
- Les espaces verts de Valbois ont fait partie du terrain acheté lpes douveaux
Constructeure pour cr ®er | e village. Le priten du t e

des maisons payé par les acquéreurs. Les espaces verts de Valbois sont la propriété des
propriétaires des pavillons.

Réponse de la commune
Argument erron®. Les terrains ont ®t® r ®troc
les moyendginanciers pour les entretenir.

Appréciation du commissaire enquéteur

Lors dbébun achat de | ogements group®s en | ot
voiries sont propriété des acheteurs qui les rétrocédent généralement a la commune, a charge
pour cellec i déoen assurer | es co%ts doébentretien. (
rétrocessioret assument alor.s | es co%ts dboéentretien

(! y a une i mportante atteinte ~ | O0environn:
pelleteuses un trafic automobile démultiplié et un passage accru de divers moyens de
locomotion.

C10/ M. BORDIER

-Une |l ecture attentive du projet de PLU perm
de flagrantes contradictions entre ce qui est presenis de PADD et les projets de
constructions dans ce (q dedts treusess lte PADDndigue u  d 0 a
gue | dun des o0bj ec tpiédervatiah et lalvaorisatmmdu patrismoine bati | a
et paysager ai n s Dagsulecas dé ¥albeis, e &bUnidentitensbus les
références 4 et 5 deuxdents creuses avec la possibilité de construire 6 logements sur
3000m?2 et 9 logements sur@&®0mz2. Ceci conduirait & une densité bien supérieure a celle

déja existante sur Vabis.

C12/ Mme NOUVEN-MAGNE

- Je suis défavorable aux constructions envisagées par la mairie sur le site de Valbois pour
plusieurs raisonsréduction des espaces verts dans un site pavillonnaire dont les 2 acces sont
déja compliqués (voies a double senétmites, virages, stationnement sur voie publique, peu

de transports en commun, etc.) rendant un surcroit de circulation dangereux pour les riverains

et leurs enfants.

- Quel est le financement envisagé pour la réalisation de ces travaux ?
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C14/ M. BORDIER

- Nous signalons une erreur figurant dans le PLU. Vu ce qui est stipulé page 4 du®abD

des objectifs do®l aboration du PLU est | a pr
paysager ainsi @ueill 6pdgst ompmasmeotssi bl e de
parcelles AO 67 et AO 68, (regroupées sous le N°5 dans | ligte dents creuse$ situées

dans le domaine de Valbois. Cette impossibilité, valable pour tous types de constructions, a
caractére social ou non, se confirme a la lecture de la page 6 du méme PADD qui fait état
«des réservoirs de biodiversité locauxnattre en valeur et & maintenir en réseau avec les
continuités écologiques locales et majeures qui traversent le territoire. Des entités boisées ou
non qui cr ®ent des respirations et xlkes espa
contenu de la g 9 du PADD fait aussi état de la nécessaifgrotection des espaces

naturels non béatis et non imperméabilisés en frange et au sein des espace batis

La carte de la page 18 du PADD montre bien les espaces ou il faut préserver les continuités
écologiqus . Cbest bien | e cas des parcelles AO 6¢
le parc de la mairie et le bois Malecot.

C14/ M. BORDIER

-Dans | a situation dobéurgence <climatique act
concernant notreenvironnement serait parfaitement inacceptable et ne pourrait que faire

| 6obj et de recour s.

P6/ M. QUERIAULT

- Dans le PLU, la circulation piétonne est indiquée le long des berges de Seine et sur des
sentiers pi ®t onni ers r ® abitatien®de Vabois e edlé e de s
Maisonneraie des Vignes pour les relier aux espaces verts et équipements publics limitrophes.
Le cadre de vie de Valbois est qualifi® doéag
ses espaces verts. Tout ceci sera domisé avec ce PLU car une densification accrue
supprimera ce qui avait été mis en avant au lancement du programme par le promoteur.
Dbautre part |l a reprise par la mairie de |
devaient se faire sans modificathn s de | 6exi stant.

C18/M. BERTRY

- Habitant a Valbois je suis opposé aux constructions dangliests creuses qui font partie

i nt®grante de |l a r®sidenceé Afin de pr®serv
vertes ne peuvent et ne doivent @ae remplacées par du béton, ce qui, en outre, irait a

| 6encontre des consignédsa @gowvercnemantdel ¢ Heno
C23/ Mme BENTZINGER

- Les espaces verts de Valbois devaient rester inconstructibles pour maintenir une certaine
aération de ce lotissement. lls contribuent a préserver une biodiversité précieuse en
constituant wun couloir ®cologiqgque enidee | e p
la volonté affichée dans le PADD deprotéger les espaces écologiquesletpréserver les
microréservoirs de biodiversité sur le plateau et dans le tissu urbain pour faciliter les
continuités écologiques?
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- Valbois est constitué de 5 modeles de maisons et il ne saurait étre question de défigurer cette
unité par la construicin de logements supplémentaires.

C23/ Mme BENTZINGER

- Un oléoduc passe en haut de mon terrain matérialisé par des tilleuls nous interdisant de
construire atdela de cette limite. Comment sefidippossible de construire sur la parcelle AO

67 ou passe teléoduc?

C14/ M. BORDIER

-La parcelle AO 68 est soumise aux contraint
ch©teau et | a parcelle AO 67 est travers®e
construction et toute plantatona @ de part et dbéautre de son
| 6une et | dautre de ces deux parcelles rel v

P2/ M. Mme JOBERT
- Nous sommes totalement opposés a ce projet concernant Valbois car :
- Le domaine de Valbois composie maisons de standing sur des terrains de plus de
1 000m?2 va étre defiguré par les futures constructions.
- Ces constructions vont amener des nuisances car notre maison se situe a moirgede 6
cet espace vert : nuisances liées au chantier maigeaproximité des terrains.
Nous sommes opposés a toute construction dans dmst«creuses. Un espace vert, une
aire de jeux pour | es enfants, un stade doi
des habitants.
C24/ M. GUINAMANT

-Conce nant | a dent creuse NA5 rest®e |ibre, cc
rien construit sur cette parcelle, ce qui a été un manque a gagner pdarcdoifiguration du
terrain en pente qui dr ai ne gskmentdssdraigsoleils ven

vers les EU / EP vers le ru de la mare aux Evées.

Si cette parcelle est urbanisée, le raccordement sur EU/EP sera un peu juste, il y aura perte de
places de stationnement et une étanchéification des sols ce qui est contrair¢eetifs ob
écologiques du PLU.

26/ Mme WENZEL

- Concernant spécifiguement Valbois, il était, depuis le début, clairement précisé que les
espaces verts ne seraient pas constructibles
constructnionsl 6urlbéinnfsiati on extr°me entra’  na
de | 6ins®curit® en m°me temps qubbune forte d
vouloir a tout prix construire partout quand on connait les conséquences néfastes de la
bébnisation a tout va sur la faune.

- On oublie également les secteurs de la commune classés au titre des monuments historiques

(®glise et choOoteau). Que dat | b6architecte de
C27/ Mme BERTRY

-Les petits edepacesc,rees®wa) bagi s, ) proxi mit®
20000 jet® par |l es fen°tres), |l e terrain de

sont sacrifi®s au profit du b®t onnage.

Enquéte publiqueElaboraion du PLU deBoissisele-Roi (77)
Tribunal administratitie Melunn® E23000@3/77 (04/04/23) / Arrétémunicipaln® 2023-33 (25/04/23)

Page45surl137



En outre, | daamgretnalee em®d g vnint e auj our dohui

déespaces vertsé

'l suffirait doun minimum de bon sens enviro
C28/ Mme Pl ERI NI

-Bien qu'elles ne fassent patss pare u e dud & LWa
petits poumons verts, vont donc-ti°lt rtee cw ncsdmp
gu'une partie de Valbois est soumise ~ | 'aprg
| " i mpacts desdit erscuclatdtormodti ileens |s ®t alta deis
des eaux, etc.

C29/ M. BOUSQUET

Je suis contre ce projet. Notre maison dans
comme non constructible dans | ' ewmgmgretmelndi Jds
en verdure et acc s | ibre Nous perdons des z

sur notre communaut ® de communes.

Appréciation du commissaire enquéteur

Les réponses de la commune et les appréciations du commissguéteur auxlifférentes
observations eavant concernant les @ents creuses se situentau début @ ceparagraphe
VII.3.2.3.

VII.3.2.4- Logements sociaux et mixité sociale

C3/ M. JESTIN

-Je suis par principe favorable a la construction de logemestaug, y compris dans
Valbois ou j'habite. Un tract anonyme exige que Valbois soit "épargné" ! Egoisme révoltant
car la mixité sociale est, selon moi, une excellente chose dont rien ne prouve qu'elle nuirait
inévitablement a la valeur des patrimoines Uff@épend de I'aspect extérieur des batiments.

Appréciation du commissaire enquéteur
Effectivement, la loi rend obligatoire la construction des logements sogigaweprésentent

unbesoinLa mi xi t® soci al e est déai l |l eurs un f act
P1/Mme VINAS-WALFISCH
-Les i mpl antations dour bani sme heurtent | a

logements sociaux dans les diverses communes est une nécessité et doit se faire
harmonieusement entre nos@meaux.

Réponse de la commune

-Si | 6on consid re |l a r®partition actuell e e
une bonne centaine de logements sociaux sur Boissise.
| | néexi ste que | 6empri se f osaordBoissisecoudlasill 6 OAP

faudrait evoir a la hausse la densification des dents creuses.
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Appréciation du commissaire enquéteur
C 06 e s t Laecmnatimdtion des logements sociaux ne peut étre réalisée que sur des terrains
disponibles.

C4/ M. Mme GUEUDRE

- Nous sommes totalemerdt ppos ®s ) | a d®l i vrance doéun |
| 6i mpl antation de |l ogements |l ocatifs sociaux
maisons, il était clairement précisé que ces espaces verts ne seraient pas constructibles afin de
conserve | a qualit® de vie en ®vitant | o0hyper d
Les autorit®s publiques rappell ent | 61 mpor
sauvegarder la biodiversité.

Réponse de la commune
- dents creuses

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir les réponses § VI1.3.2.3.

C5/ M. PERRAULT
- Habitant de Valbois, mécontentement concernant le projet de logements locatifs sociaux.
Pourquoi densifier, dégrader I'environnement et casser I'équilibre et I'hamponégnent de
notre commune alors qu'il existe des solutions alternatives au déploiement de ces logements ?
Cela engendrera :

- La dégradation de I'environnement avec la disparation des espaces verts

- Une augmentation de la circulation

- Une augmentatiodu risque d'accidents de la route avec les usagers vulnérables

- Un réseau routier a risque car inadapté a cette hausse de logement

- Une augmentation du stationnement déja trés dense

- La disparition des aires de jeux naturelles pour les plus jeunds ptamenade

- Une augmentation du stress, des nuisances sonores

- La perte de ce qui fait encore le charme de cette commune
Ces projets de LLS sont nécessaires et peuvent s'intégrer harmonieusement dans notre
commune avec une vraie vision d'intégration.
Des solutions alternatives viables ont été présentées par les habitants de notre commune.

Réponse de la commune
-So6i | s 0 a g-Fritte laréporiseaa éfé domnée précédemment.

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir les réponses ¥11.3.2.2.

C7/ M. HSU

-Je suis contre | 06i mpl ant a:tDéegiabilisaticn dd ae di;mume nt s
résidentiel, dévalorisation des propriétés environnantes, manque de ressources pour la
commune due ©° | 6exon®ration de |l a taxe fonci
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-Comnent étre certain de la bonne intégration des nouveaux logements sociaux a

| 6architecture | ocal e, comment i mposer , dar
bailleurs? En dehors des d®s agr ®mpeblemass dgcirclatibnset s o nt
de stationnement, hauteur des constructions, enlaidissement du paysage, augmentation de la
population, densification excessive et un urbanisme dags<HLM ».

Réponse de la commune
- dents creuses

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir les réponse§ VII.3.2.3.

C8/ M. POIREE

-Si | 6on d®sire bloquer d®finitivement certa
qguoil s pui ssent d®f i gurer gravement et d®
franciliennes de caractére auxquelles ils sostdd n ® s . Par exempl e, | 6 ¢
étages nombreux, des formes rectangulaires glacantes, des facades mornes, des terrains
mi nhuscul es sans v®g®tation, pas de jardins,
uns des autrenss, née Qoemsatnrtucpasoc compte de | 0i

risques de toute sorte, des acces rétrécis, malcommodes ou inexistants, des stationnements
impraticables pour les voitures, une circulation dangereuse et sans visibilité, des rues étroites
etenombr ®es ,-désapt sdbsocial o, |l a fAmixit® soci al

Réponse de la commune
Hors sujet

Appréciation du commissaire enquéteur
Je ne comprends pas cette observation qui est en dehors du projet présenté.

C10/ M. BORDIER

-l est pr ®ci s® dans favweriseP |& Diaintien udési daractéristigues ¢
architecturales et urbaines des différents types de b@atmment équilibrer une opération de
promotion de LLS dans Valbois qui egernte, const
réalisé par un promoteur uniq@e

- Construire des LLS dans ledents creuses de Valbois serait une aberration, tant sur le

pl an ®conomique qudurbanistiqgue et ®col ogiqu
En outre, la trés forte hostilité des résidents actuels, liée a cettatmverpar rapport aux

éventuels nouveaux arrivants ne favoriserait en rien la mixité sociale prétendument recherchée
dans le PLU.

Réponse de la commune
Dents creuses

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir les réponses § VI1.3.2.3.
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C11/ MmeBORDIER

- Si la stratégie consistant a disperser les LLS un peu partout dans Bleisdisdinissait par

étre mise en application, ceci multiplierait les risques de tensions, voire des conflits entre les
propriétaires déja résidents et les nouveauxants/locataires.

Réponse de la commune
Dents creuses

Appréciation du commissaire enguéteur
I semble que | a dispersion des LLS permette
Voir les réponses § VI1.3.2.3.

P2/ M. Mme JOBERT

-Nousavonschet ® en 1979 dans | e domaine de Valb
espace vert créé pour séparer les phases successives de construction du lotissement.

Cette zone verte a servi et sert toujours d'aire de jeux pour les enfants. Elle est trarersée p

un chemin piétonnier entretenu par la Mairie et largement emprunté par les promeneurs et les
jeunes se rendant aux arr°ts de cars scol ai
par le Maire prévoit de construire des logements sociaux sur eettellp malgré la présence

doun pipeline qui |l a traverse.

Réponse de la commune
Dents creuses

Appréciation du commissaire enqguéteur

Les r glementations concernant l a proximit®
dangereuses seront, bien s(r, respectées.

Voir les réponses § VI1.3.2.3.

C14/ M. BORDIER

- Introduire de nouvelles constructions dans le domaine de Valbois (202 mason
répartissant en cing types avec un parcellaire homogéne et des coulées vertes aménagées par
le promoteur) ne serait évidemment pas de nature a favoriser la mixité sociale. Ce serait
ddaut ant pl us ma | accept® par iblemisqua t®si dent
marginalement a pallier le déficit communal en matiére de LLS.

Réponse de la commune
Dents creuses

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir les réponses § VI1.3.2.3.

C15/ Mme VIAUVY

-Je suis contre | 6i mplantation de | ogements
guartier de Val boi s, ai nsi gue sur | es autr
ZAN, zéro artificialisation nette des sols, en construisantiseirs par cel | es dobéesp

arborés. Le texte juridigue de la ZAN est encore en discussion au Parlement et attendre la fin
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de | a commission pour savoir si on a |l e dro
tant attendue avantdeselanc dans wune perte d®finitive et

Réponse de la commune
Dents creuses

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir les réponses § VI1.3.2.3.

C15/ Mme VIAUVY

- Ces nouveaux logements engendreront une augmentation de la circtoatiéne. Rien

ndbest fait pour °tre plus en s®curit® ° ve®IoO
les modes circulatoires. Pourquoi pas un corridor piéton qui traverse le parc des 3 Soleils ou
une vélorue ou la circulation a vélo est pitaire ?

Réponse de la commune
- Elaboration en cours du Plan de Déplacement au niveau intercommunal

Appréciation du commissaire enquéteur

Le Plan de d®pl acements intercommunal devr a
situation.

C15/ MmeVIAUVY

-Ce projet ne per met pas | 6accessibilit® de

telles que professeurs, militaires, professionnels médicaux qui gagnent trop. Qui seront les
locataires a « loyers modérés » ? Pourquoi eux et pas cessfmodegui ont tant a apporter

en qualit® de vie dans wune ville ! La commi
compte de ces profils, en dehors de leur baréme social.

Réponse de la commune
-ce point néba pas vocation ©° °tre trait® dan:

Appréciation du commissaire enguéteur
Je confirme que cette observation ne releve pas du PLU.

C15/ Mme VIAUVY

- Je suis contre ce projet de construction de logements sociaux, dont les locataires ne sont pas
toujours les plus soigneux de leur habitaticdr n 6 e st pas |l e | eur. D®g
extérieures. Quid du logement locatif a courte durée pour limiter les occupations trop longues

des personnes dans un méme logement (rotation pour accueillir des jeunes familles) ? Lors de
ces constructiongu sont la qualité de vie, la réflexion de circulation ? Aucune innovation
®ner g®ti que, aucune harmonie architecturale
dortoir des années 80. Ou est le progres ?

Réponse de la commune
-ce point aont@trepraté dansarcPAW. i
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Appréciation du commissaire enquéteur
I ndest pasdoguestri odne sd ea ncni®e® lagBité oaialesiique | 6
est tout le contraire.

C15/ Mme VIAUVY
- Je suis contre ce projet de logements ci aux Sans aucune garanti e

ddoengagement gualitatif en termes doOo®qui pen
scolaire, garderies), de personnel médical (médecins et autres), de personnel de sécurité
(commissariat proprealav | e) , de permanence de La Poste
Réponse de la commune

-l es ®qui pements publics pr®sents sont dans
classes en élémentaire et 1 classe en maternelle sont en cours de réalisation dans le groupe
scol ai moyd®@r gogg ®vi si on de | dapport de popul
OrgenoyE s t et un espace r®serv=® pour de | 6®qu
ZAC Orgenoy Est, gui sera mis en -Giidentfies pour
par | 6usage.

Appréciation du commissaire enquéteur
La réponse de la commune est satisfaisante.

C16/ M. PETIT
- Incompréhension au sujet de la construction de logements sociaux sur des sites arborés du
quartier de Valbois.

Réponse de la commune
- dents ceuses

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir les réponses § VI1.3.2.3.

P8/ M. BOUAT

- Pas de probléme pour ce PLU mais il faut étre vigilants dans le choix des habitants dits
« sociaux».

C22/ M. BRIAND

- Avec la nouvelle loi Différenciation, Décentralisation, Déconcentration et Simplification »
(3DS) votée le 21/02/2022, il n'y a plus la date butoir de 2025 de la loi SRU pour les 25% de
logements sociaux. Il y a aussi la possibilité de négocier avec la Préfecture un contrat de
mixité sociale.

Réponse de la commune
-ce point nbéa pas vocation © °tre trait® dan:

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarque.

C24/ M. GUINAMANT
- Pourquoi les logements sociaux ne sit;pas gérés eimtercommunalité ?
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Réponse de la commune
- car les régles et les lois en vigueur ne le prévoient pas comme cela. Les communes doivent
répondre a la Loi SRU indépendamment de leur intercommunalité.

Appréciation du commissaire enguéteur
Il est exact que ldi SRU impose ses regles aux communes.

VIl.3.2.5- Densification

C13/ Mme DOMINGUES-VALENTE

-Aujourdodéhui , l e PLU &est pl us compl et mai s
différences de densification au m2 selon les parcelles, avec une attribution de densification qui
néest pas expliqu®e. Sur | es des aspages batispisestd e d ¢

proposé B9 dans la zone 2, 12 logements LSS s@b6@mM?2, soit une densification de 24
Igts/ha. Sur le méme document, pour la zone 1, il est proposé 6 logements LSS sur 400mz2 soit
une densification de 13 Igts/ha.

Réponse de la&aommune
4500m2 et non 400m2é. mais |l e chiffre de 13 |

Appréciation du commissaire enquéteur
I I s 6 agi5®0mbet nem40 e 4

Pourquoi y a-i | une telle diff®rence pour ddesix esp
Vignes a été ménagé tres récemment avec un parcours santé et des chemins permettant la
circulation PMR?

Réponse de la commune

Voir |l es ®] ®ment s d2e3 - « (Bpto cresises Apmaei t @eess auwa
débaccuei l des t eprrrean annst oennt cRan®p t®et ulde s® ceanr act
|l es situations dans |l e tissu urbain, | es car
observe en effet une di ff® " ence entre | a de
pr®semtdlensi d®s similaires) du fait des diff @
| 6environnement boOt i exi stant . Léenvironneme
environnement plus d®t ach® ddeun stiits® up Ipuasv iil nhpoon

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarque particuliére.

C17/ M. FOURNIER

-La | oi oblige I'a mairie ° densifier | es cen
espaces naturels plutdét que de systématiquevositir combler les ¢«rous». Les arbres sont

déja rarissimes dans la commune et nombre de trottoir pourrait en accueillir (soit en pot, soit
via une | ogique dbéam®nagement wurbain plus co
a notre époque, déys en plus inacceptable.
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C19/ M. PECZERWOJ

-«<Les espaces naturels doivent °tre pr®serva®
compromettre | a r®alisation des ;pé&durg les s doi
émissionsdesgazaeffdtd serre et am®I| i or e rprendie eqeomptei t ® d
et améliorer les parcours résidentiels des Franciliens en veillant a une approche équilibrée
entre les territoires (SRHHb).

Je ne vois pas en quoi notre parcours résidentiel va étreegérerl concentrant la population

- « Un objectif de rénovation énergétique de 500 logements individuels/an en est loin et

rien ndest propos® pour am®liorer cet ®tat d

Réponse de la commune
«Le PLU prend en compte le PCAEVoir P172 du raport de présentatiom.
Le PNRGF propose un service dbébaccompagnement

Appréciation du commissaire enquéteur
Exact.

P7/ M. THOMMEROT
- Je suis opposeé a tous projets de constructi@mts creuses, logemestsiaux.
La circulation devient de plus en plus difficile dans notre commune.

A terme, si nous continuons a construire sans limite, nous favoriserons des solutions
alternatives type CR?] ou équivalents.

Réponse de la commune
Dents creuses

Appréciation di commissaire enquéteur
Voir les réponses § VI1.3.2.3.

C24/ M. GUINAMANT

-Le quartier de | a gare doit °tre densifi® d
anticipation sur | 6exercice du prdpriétes, terrah® pr ®e¢
et maisons mis en vente dans un rayon de 2 km autour de la gare.

Réponse de la commune
-l e droit de pr ®emption nodoexiste pas pour | €
justement | e r® nstaurer gr©ce ~ | 6approbati

Appréciation du commissaire enquéteur
| est effectivement possible doéinstaurer un

-Le probl me no6®t ant pas | a construction de
(Plan Partenariat de Gestion de la Danthe et de I 6l nformation d
politique intercommunale dodéattribution (LOI
CAMVS.

Réponse de la commune
-ce point n6éba pas vocation ° °tre trait® dan:
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En tout état de cause, le PPGDID exist fonctionne a la CAMVS.

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarque.

VII.3.2.61 Propositions alternatives

A/ Propositions diverses

C8/ M. POIREE
-Des associations ont propos® des alternat.
creuseso e wilepde BaispisdeeReonnit r,eu d 6 Or genoy, ne pas

attention serait une erreur. Orgenoy est déja bien abimée.

Réponse de la commune
-So6i | s 0 a g-Fritte lelpointla até tiRité erécédemment.

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir § VII.3.2.2.

C22/M. BRIAND

- La végétalisation de notre commune pour nous préparer aux déreglements climatiques passe
par la loi « Climat et Résilience » du 20/07/2021 donnant un objectif pourcd2@8@ b s e n c e
déartificialisation nette des sols qui r ®s u
urbain, la préservation et la restauration de la biodiversité et de la nature en ville, et la
renaturation des sols artificialisés. Le collectif « Sms/nos Espaces de Vie » a trouvé cing
véritables « dents creuses » urbaines pour avoir une proposition globale objective et donc
crédible auprés des autorités administratives.

Dans ses cing propositions al t emnerpastcanstreire, c e
dans la Rue de Pommard et dans la Rue de Vougeot (terrains trop exigus), de construire
déabord dans 1l a clairi re du Bois Bouleau (

administratives, de mettre en réserve la clairiere de |8BRrmra.

Réponse de la commune

-1 ndest pas pr®vu par | e PLU dbéouvrir ° |0
de Vougeot

- Le Bois aux bouleaux est une OAP, nous allons donc bien y construire des logements

- Clairiereruede Barbarace si t e nb6est pas sleRoinlaia succellmmu n e
de SaintFargeadPonthierry

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette réponse est satisfaisante.

C24/ M. GUINAMANT
-Concernant | a | oi SRU et ALUR , et |l a page
semble cohérent en général, undert creuse a ®t ® oubl i ®e " : | 6oue
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section AE parcelle 004 (géoportailbanisme). En effet voila plus dé 2ns que cette
parcell e en partie non inondable est a | 06ab
préemption de la commune, celle ci étant a moins de 7 mn a pied de la gare de Ponthierry.

Réponse de la commune

- la parcelle AE4 fait partie de base de loisirs Seiftec o | e, et nodest donc
communal. De plus, cette parcelle est bien située en zone inondable a part une toute petite
pointe de moins de 2000m? au Sud de la parcelle.

Appréciation du commissaire enquéteur
I n 0 e s possible deccongtraire sur cette parcelle.

c27/ Mme BERTRY
Des solutions, per mettant de r®pondre aux e
exi stent.

Réponse de la commune
-So6i | s 0 a g-Fritte lelpointla été tRilgrécéderament.

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir § VII.3.2.2.

B/ La « Pierre Frite »

Réponse de la commune
- une réponse a déja été développée en page 2/3, paragraphe 1.1.1 pourfaitfeeetdes
raisons de sa non mise en 1Tuvre.

C22/M. BRIAND

- En ultime recours, on peut utiliser le terrain de la Pierre Frite (les deux pastilles orange
«secteur doéur banpk sa SDREN poy coRdtr@re eamg une Idémarche
dé®coquartier si cela est n®cessaire ~ | ong
C18/ M. BERTRY

-L' ancienne ®quipe municipale avait pour pr o
respectueux de | 6environnement et de | 6 huma
abandon est trés dommageable pour les régiboissiens.

-Lamunicipalité d&e |l | e pas pour devoir de d®f endr e se
de respecter leur souhait de continuer a vivre dans un lieu qui évolue dans le respect de

| 6environnement ?et de | a biodiversit®

Réponse de la commune
La commune doit avant touespecter les lois et les obligations qui en découlent.

Appréciation du commissaire enquéteur

Voir § VII.3.2.2.

Si le respect des souhaits des administrés est trés important, il est nécessaire, avant tout, de
respecter la reglementation.
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C11/ Mme BORDIER
- On pourrait relancer le projet dit de la « Pierre gite mi s ° | 6 ®cart par |
Il présentait pourtant au moins 4 avantages
- Contribuer a établir un minimum de continuité territoriale entre Orgenoy et Boissise
- Regrouper sur uméme espace, diment aménagé, les LLS imposés par la loi SRU et le
SDRIF.

Réponse de la commune

-non, cela va ° | 6encontre du principe m°me
-Limiter | O0i mpact, tant environnement al qgue
LLS, en évitant leur éparpillement sur une multitude de sites déja construits.

-Favoriser | a relocalisation sur une zone ¢

activités implantées de facon anarchique au km 43 de la route de Paris.
Les terres agcoles qui seraient artificialisée en raison des constructions nouvelles sur ce site
de la « Pierre Frite, pourraient trouver leur compensation dans la remise en culture des
terrains récupéreés sur la zone dite du KM 43. Sur le plan formel ce projedtivaiinde dire
quobi l existe dans | e PLU une disposition ° ¢
C12/ Mme NOUVEN-MAGNE
- Pourquoi construire a Valbois entre des pavillons sur une surface relativement restreinte
alors que la zone de la Pierre Frite par exemetaitsplus étendue et plus accessible a la
circulation pour un surcroit de densité de population.

Appréciation du commissaire enquéteur
Regrouper tous les LLS sur un méme lieu est générateur de difficultés et de conflits, De plus
cdbest | O6i nite socideempasée. | a mi X

C/ Prise en compte de la densité dans la Communauté de communes

C4/ M. Mme GUEUDRE
- La communauté de commune dont fait partie Boidgig®oi est largement excédentaire en
ce qui concerne le pourcentage de logements soeg&s.

Réponse de la commune
Vroai, mai s | 6obligation est ° | 6®chell e comm

C23/ Mme BENTZINGER

- Pourquoi concernant le quota de logements soameuxaisonng-on pas au niveau de la
communauté de communes dont Bois$gsRoi fait partie et qui est largement excédentaire

en matiere de LLS

C11/ Mme BORDIER

-Le niveau dbéacceptabilit® de ce PLUiomsst doa
pour résoudre le déficit de LLS sur notre commune. On peut raisonner au niveau de la
communauté de communes et non pas de la seule commune de BeiRsise
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Appréciation du commissaire enquéteur
1 est e X a c t congcareant le 6qaotal de gogeiments nsociaus t B | 6 ®c h e
communale et non intercommunale.

VII.3.3 - Theme 3 Réglement
P12/ M. PAUTI GNY ( GEOTERRE)
Zone AUl Page 27
Le projet ®tant un proj eti ndedre nlséedmbfl édaiptpil 0 e & tt
du troisi me al2id®dudeodéadei tberBAaBI1s me

Réponse de la commune
Il est donné un avis favorable a cette demande. Il en découle les changements suivants au
reglement écrit

- Article AU- B- 1-1 Emprise au solL 6 empr i se au sol des <con
nature, y compris les annexes, ne peut excéder 40% de la sugkdiciel6-u4n+t+® f onci
dansde la zone AU.

- Article AU- B-3 -1 Surfaces minimales non imperméabiliséeoaamenageables

Au moins40% 30% (voirAr t i c | e-1 AaJp rBledd) superficie dé6uvri++® f onc
située-danta zone AU seront aménagés en espaces verts de pleine terre.

Appréciation du commissaire enquéteur
JOoappr omodificatoret t e

Articlel ARJ @Bl e€ls maxi males dobébemprise au sol

Propoddoéeémpmi se au sol maxi mum de 60 %

Cette r gle, qui int gre ®galement | es anne
souhait®e, notammmaitscemnuns desviplareeé¢td eseldlees
Réponse de la commune

Consi d®r ant |l es objectifs © atteindre en mat
per mettent de maitriser | 61 mp | ashdomné unoamis et I

favorable a cette demande.

Appréciation du commissaire enquéteur
Avis favorable également.

Articled ARJ @Bl els doi mpl antlaitmiotne sp asr® praarpaptoirvte sa |
Proposition: retrait de 2,50n si facade aveugle, en précisant que detes ouvertures
permettant une lumiere naturelle sont possibles.

Compte tenu de | a taille des parcell es, ce
di sposer de plus belles fa-ades constructi bl

Réponse de la commune
Consi d®r ant |l es objectifs ° atteindre en ma
at tueen de n c o ihest@gnnéeun avis favorable a cette demande.
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Appréciation du commissaire enquéteur
Cobest | ° une solution acceptable.

Autori ser une petite ouverture type fen°tre
pi gnon.

Réponse de l@ommune

Consi d®r ant | 6i nt ®r °t do®cl ai rer naturell en
c onst r uesttdoneérun avis favorable a cette demande. Les dimensions de ces petites
ouvertures devront °tre f i x &wustionddasnpermis @ée r g |
construire. Proposition0,25 m2 soit L0,40 X HO,60 maximum. Le vitrage devra étre opaque.

Appréciation du commissaire enquéteur
LO®cl airage des | ocaux peut se comprendre. I

A

préeservel 6i nti mit® du voisinage.

Articl el-lAdi Bu2es
Proposition Les toitures terrasses sont admisesondi t i on o®®alsRes @s SO0 ¢

accessiblex u guodell es se | imitent ) des vol umes s
Dans | a phase 1A de | a ZAC, desssbbtasesnte
r ®al i s®es sur des volumes secondaires de mai

Réponse de la commune

Consi d®r ant |l 6i nt ®r °t de trouver une certa
constructions avteacbllea " p hladsied eh st gofne fdieasis q u ar !
favorable a cette demande.

Appréciation du commissaire enquéteur
Je suis ®galement favorable ©™ cette modifica

Articl eldAWLIB t2ur es
Proposition: Les clétures sur voie publique et sur limite privée seront constituées soit :
- Supprimeta référence au muret de 0.20 cm

cddun grillage support de pl ant eks0 wmreda npaind e s
cddune ha®eenbudl Peme.nt dobéune cl ture

Dans | e cas d'une hai e, el l eppe@tsfrtren dmouwt
0.20cm

Cela ne correspond pas au projet envisag® e
plus, cela ne perameptetpiatse Ifea upnaes.s aLgee pdreoj et p
selon | a situathaneddsulpla®eeldbase clture ¢

doubl ®e dobéune hai e.

Réponse de la commune
1 est donn® un avidsmbadesiat®Peadong®weéel |l eett
- contribue 7 favori ser |l a biodiversit® et
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- per met une meill eure harmonisation des ¢
ai nsi " mieux qualificer | e paysage de | 6esp:

Appréciation du commissaire enquéteur
Je suis favorable a cette modification, le libre passage de la petite faune étant important.

Articlel ASuUrmBf &8ces mini males nam®mampeamPadi | i .

Proposition aumoins 30 % dekuper fi cie de | 6unit® fonci re
Cela ne permet pas | 6am®nagement de parcell e
en ciur d'" "l ot. Le projet valorise epgpracaisl |
collectifs (zone humide, noues, ¢é&).

Réponse de la commune

Consi d®r ant | 6avis ffader dlblaegohenn®t i"onl ad ed elr
portée a 60%, il est donné un avis favorable a la demande de ramenetast@¥rficie de

| 6 u n iaza®e Aeamdnagés en espaces verts de pleine terre.

Appréciation du commissaire enquéteur
Avis favorable.

Articl e2 ABJ Bme&nts de paysage

Le projet a int®gr® |l a contrainte de zone |
n®cessapres de |l a police de | 6eau. Cel a per
chaque projet de construction ° | 06int®rieur
Propositions

Il ndi quer gu2e nlebd asrbtaipcpllei ggue3 pas pour | a zone

- Supprirer la représentation des zones non humides réglementaioésydromorphes (qui
par essence namglementaire ne sont pas opposables) du document graphique du PLU pour
la zone AUL.

Réponse de la commune
Consi d®r ant | 6avi s d o nion®u 04/@5/2028, a&st DNE unlavisy s d e
favorable a ces demandes.

Appréciation du commissaire enquéteur
Cbest admi ssi bl e.

C20/Mme ARNAUD, représentant le Collectif «Pré de I'étang»

Demande: Compte tenu de la dispositiatinconstructibilité de la parcelle AD n°70, située

allée des Chénes, le collectif du Pré de I'Etang revendique la protection de cet espace public
naturel et demande son classement en espace vert protégé.

Réponse de la commune
Pourquoi pa® maiscelanecange rien dans | e fondé”™ voir

Enquéte publiqueElaboraion du PLU deBoissisele-Roi (77)
Tribunal administratitie Melunn® E23000@3/77 (04/04/23) / Arrétémunicipaln® 2023-33 (25/04/23)

Page59surl37



Appréciation du commissaire enquéteur
Cette demande me semble admissibl eé bi en q

destination du terrain qui ndest pas constru
C17 M. FOURNIER
- Demande LO®col oghpe ®t mobhdiual qgui nous d®passe

m°me titre que dbébautres espaces bois®s sur
comme un espace de vie et de biodiversit® et

Appréciation du canmissaire enquéteur

Le Bois aux Bouleaua ®t ® retenu pour | a constructi on
espace important constructible dans la zone urbanisée. Cette demande ne peut donc pas étre
retenue.

C13/ Mme DOMINGUES-VALENTE

- Esti | p rim@poser ue format de logements aux bailleurs, a savoir le nombre de
chambres, et donc de potentiels occupants, le format des logémeatsnunicipalité a
annonc® qubi l sdbagirait de | ogements indivi
maisons deet t e r ue. Mais rien nbappara’t dans |
bailleur fera réaliser les logements sous cette farraa effet, sur le reglement écrit, la zone

ne fait pas partie de la zone UE du plan en annexe.

Réponse de la commune
- Il y a un cahier des charges de prescriptions architecturales établi par le Parc Naturel
régional de Gatinais Francais® a m®naauwgreauro bl i gati on de sdéy <con

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette réponse est de nature a rassurer le public.

- Sur la question du stationnement, p1l42 du document, il est spécifié une seule place de
stationnement par tranche de surface de pl an
prévu un seul stationnement par LSS.

Or , m° me soi l guartiesstdes patkingsssur paecellésalans la continuité des
trottoirs, i en ressort © | usage que | es
notamment rue du Chateau. En effet, les entrées de parking sont souvent utilisées pour stocker
les containers a déchets ou un véhicule, mais il apparait que majoritairement les habitations
comptent 2 véhicules par foyer, sans compter les familles qui ont des enfants majeurs. Sans

| i ai sons douces et une intensi floméation,den des
véhicule léger restera le moyen de transport majoritaire sur la commune. Ainsi, méme si la
r®gl ementati on ndéi mpose pas deux empl acement
demander ° nouveau, d 6 i mp oxemplacements véhieuled gare u r s
logement, sur le terrain de chaque logement.
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Réponse de la commune

Non, coest | a Loi (ELAN) qui l mpose 1 pl ace
ne sobdagit pas doéune volont® de | a municipald:]
y conformer

Appréciation du commissaire enquéteur
La reglementation dbétre respectée.

C17/ M. FOURNIER

-A d®f aut de pouvoir sauver | 6i nt ®gralit® d
transformer dans le PLU en espace protégé, nous souhaiterions, & minima, que le PLU integre
quelques exigences> qui seraient usompromis acceptable.

- Protéger une zone large derhOninimum en partant de nos clotures plutét que &omme

i nitial ement pr ®vu. Il ndi guer dans | e PLU | a
gue | despace soit al déracir lgs arbresypnsenisrdanmses 1® mr . N
Actuel |l ement rien néoblige dans |l e PLU ° C C

identifiée comme espace natureklle est simplement non constructible sumb5La
proposition de ptradtuelauirggarddu®ldJ. ri en de co

Réponse de la commune
Cela est r®gl emeent ® fdfaents llee rPlgU ement graphi

naturelle) de 5 m tres de |l arge (en |lisi re
soautori s®es | es annexes d®tach®es aux <cons
gue | eur hauteur soit inf®rieure " 3 m tres
compromettent pas | a qualit® paysag re du si

Appréciation du comrssaire enquéteur
Ceci est exact.

-Léobjectif pour nous est de conserver en | 6
| 6®cosyst me | o-&waslet de dobsrver, ale moing em yadrtie, \cé @Urquoi
nous avons acheté en ce lieul A6 e s t de |l a zone, | 6espace est

simplement la méme chose.

Réponse de la commune
Voir réponse edessus

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarque.

- Interdire la construction de résidence a moins den3fe nos clétuee afin dbéoblig
futurs promoteurs a positionner les jardins face a face (et séparé par une bande arborée de
10 m minimum comme précisé par le point précédent).

Réponse de la commune
Non envisagé
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Appréciation du commissaire enquéteur
Disposer legardinsenvisavi s serait un plus ° condition (
déensembl e.

- Délimiter une «wouszonee proche de nos <cl *turemsafimdune
déointerdire | a construction de debR2W prévein t de
ponctuell ementdé | a construction de bOti ment
leur proximité, leur impact pourrait étre plus ou moins problématique au vu de la quantité
importante de logements prévu dans cet espace.

Réponse dda commune
- Toutes les constructions sont bien prévues en R+1, pas de collectifs ou de R+2

Appréciation du commissaire enquéteur

Une erreur est donc ° corriger page 8: du do
«Au clTur de | 6 pquearémetponotrellemehtiadnBs+ 2 Ceci fait | 6o
recommandation.

VII.3.4 - Théme 4: Autres problématiqgues

VII.3.4.1- Transports en commun / covoiturage

P1/Mme VINAS-WALFISCH

- Les acceés aux transports en commun sont fondamentaux. Pourquoc@wmencé par
Orgenoy ?

Réponse de la commune

-Ce point nbéba pas vocation ° °tre trait® par

Appréciation du commissaire enquéteur
Ceci est hors PLU.

C19/ M. PECZERWOJ

- Les bus ne circulent pas tous les jours, voire pour la ligne Ontereuption entre 9h39 et

16h33. Le RER D est souvent en retard, parfois carrément annulé, ce qui fait un temps de
trajet beaucoup plus élevé que ce qui est dit dans le dossier. Beaucoup de gens se rendent en
voiture a Cesson voire Melun pour prendre ERR

Cela ne va pas du tout dans le sens du Plan Climat Air Energie Territorial.

Réponse de la commune
-Ce point nbéa pas vocation ~ °tre trait® par

Appréciation du commissaire enquéteur
Ceci est hors PLU.
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VII.3.4.2- Liaisons douces

C13/ Mme DOMINGUES-VALENTE

-L6am®nagement de | iaisons douces sont un vi1
mi se en Tuvre. Le document indique des donnga
un certain nombre de ces asm@®muajgoeeunredd hsyi .c eL &qw
au quotidien pourrait °tre une alternative

not amment sur |l es d®partementales qui trave
gubdbun projet pour dastructu@$ existdntes asrénover, natamenent ld e s
TransibériqugC. enquéteur Scandibériqu€] en bor d de Sei ne. Chest

criant pour des mobilités douces au quotidien, au point mort au niveau des projets
doi nvest i ss e meteuts dedcessnfrastiu¢ture®r ent s ac

Réponse de la commune
Le schéma directeur des liaisons douces existe a la CAMVS. Des emprises réservées sont
pr®vues au PLU afin do°tre en ad®quation ave

Appréciation du commissaire enquéteur
Trois emplaements réservés sont effectivement insérés dans le régigraghigue pourda
création de liaisons douces.

C19/ M. PECZERWOJ

- Les voies cyclables ne sont pas assez développées et surtout sécurisées. Seule la piste
cyclable entre Orgenoy et le féticolore, au niveau de la D607, peut étre qualifiée de piste
cyclable.

-LOEurov®l o route nA 3 est une honte pour noi
- Une liaison piétonne a été aménagée pour se rendre a Pringy le long de la RD142 mais
aucune conewerltiaeu oamvedal 6aggl o al ors quobdune

Réponse de la commune
-Ce point néba pas vocation ° °tre trait® par

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarque.

VII1.3.4.37 Ecologie

C10/ M. BORDIER

- Bétir, surles parcelles AO 67 (ex AB 88) et AO 68 (ex AB 90) de Valbois conduirait
évidemment a artificialiser les sols et a fracturer le couloir écologique (cité en page 18 du
PADD) existant entre le bois Malécot et le parc du chateau. Ce serait donc étre e¢a parfai
i ncoh®r ence av e c«plotdgeridgs espdaceas fecolagiqies et He®présewer les
microréservoirs de biodiversité sur le plateau et dans le tissu urbain pour faciliter les
continuités écologiques »
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Réponse de la commune
- dentscreuses

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir le 8 VII.3.2.3.

C16/ M. PETIT

- J'ai eu connaissance des futures zones de construction et il s'avereajudogs verts

seront sacrifiés pour y mettre des habitations. Nous entendons tous les jolagpqasté

doit étre portée sur I'écologie, la préservation et la création d'espaces verts et nous allons a
contre sens ! Pourquoi ?

- Sur un de ces espaces verts sacrifiés c'est plus d'une dizabres qui seront supprimés

avec la faune qui eprofitait jusque la.

Réponse de la commune
- dents creuses
(Précision i ndoest pas pr® u de retirer des arbr

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir le § VII.3.2.3.
La conservation des arbres est une bonneseho

P6/ M. QUERIAULT
-Je trouve curieux gque |l a mairie, l e d®part
conservation des espaces naturels, valident ce PLU suppriment des espaces verts (parties
intégrantes de liaisons douces si peu nhombreusessaig#e-Roi).

- Construire des logements dans les espaces verts de Valbois est contre productif au niveau
économique (terrains bradés au promoteur soéal),

Réponse de la commune

(La valeur de terrain a été fixée par les services des Domaines de Rrawcepas par la
commune)

€ sécuritaire (augmentation de la circulation et du stationnement) et écologique (destruction
des espaces verts). Pour préserver la qualité de vie de Valbois je suis défavorable a ce PLU
qui détruira ses espaces verts atpns 6 i | exi ste bien des zones di
La Pierre Frite) a Boissise ou Orgenoy qui ne sont pas proposées par la Mairie.

Réponse de la commune
-dents creusesPierrefritte

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir les § VII.3.2.3 et N.3.2.2.
Il est exact que la valeur des terrains est fixée par le service des Domaines.

C19/ M. PECZERWOJ
-Cbest une aberration que de vouloir concent
de vie des habitants. Ceci va ° | 6encontre
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| 6®col ogi e et du r®chauffement ecd camdat i que.
concentration de béton ameéne une élévation de la température des sols donc sécheresse, retrait
des terres et fissures des batiments. Nous sommes tout de méme dans une zone de forte
biodiversité, et une surpopulation engendre toujours des dégats/eau de la flore et la

faune.

26/ Mme WENZEL

-Je suis oppos®e au projet doi mpl antati on de
Valbois. Je me référe notamment a la démarche ZAN (Zéro Artificialisation Nette) consacrée

en 2018 par le PlaBiodiversité, puis en 2020 par la Convention citoyenne sur le climat, qui
consiste a réduire au maximum l'extension des villes en limitant les constructions sur des
espaces naturels ou agricoles et en compensant l'urbanisation par une plus grande place
acordée a la nature dans la ville. ZAN est un objectif fixé pour 2050 et demande aux
territoires, communes, d®partement s, r ®gi ons
et de | a consommation des espacearrappartada el s,
consommation mesurée entre 2011 et 2020.

L'artificialisation des sols a des conséquences sur la biodiversité. Abritant plus du quart de la
biodiversité de la planéte, les sols assurent des fonctions essentielles a la vie qui peuvent étre

at ®r ®es de fa-on quasi irr®versible I orsqu
ddoam®nagement sont r®al i s®es (habitat, acti
publicsé), |l a structure et | a coonpéessétt i on

dégradées, les habitats naturels sont détruits et fragmentés, les paysages sont modifiés.

Les cons®quences de | 6artificialisation des
l e r®chauffement cl i mat i qimordationl ed & uéglunteom tluat i o n

potentiel agronomique des sols.

Réponse de la commune
Dents creuses

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir le § VII.3.2.3.

C27/ Mme BERTRY
-Boi slsBRsie est en train de perdre sBanhurdentité

Je suis profond®ment oppos®e ~ | a destructio
POM. LEGLI SE (?)

-Je suis oppos® ° l a construction de | ogeme
| 6encolnat rleutdtee contre | e r®chauffement <c¢cl i mat

Réponse de la commune
Dents creuses

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir le § VII.3.2.3.
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C28/ Mme Pl ERI NI
-Avec | e r®chauffement <climatique, alors que
et sdaevegarder, voire de cr®er des zones "ver

Réponse de la commune
-l e gouvernement Il mMmpose ®gal ement de <constr
construire quelque part

Appréciation du commissaire enguéteur
Leste r ai ns di sponi bles dans | 6es p atileest doad i sor
nécessaire de les utilispour assurer le respect de la loi.

VII.3.4.417 Aménagements et infrastructures

C13/ Mme DOMINGUES-VALENTE

- Afin de respectei 6 har moni e de | a rue de Beaune, et
circuler a pied sans danger, il est indispensable que le trottoir qui sera construit coté LSS soit
de m°me di mension qubéen face, c!t® pader, =~ s
gravillonnée avec des arbres. Les terrains privatifs devront se situer aprés ce recul piétonnier,
de fa-on ° permettre | a bonne <circulation d

maternelle et primaire de la commune, a pied comme en &oitur

Réponse de la commune
-Ce point néa pas vocation 7 tre trait® p;
| 6am®nagement des constructions)

Appréciation du commissaire enquéteur
Ces aménagements ne sont pas traités dans le PLU. lls relévent dudsghzharges de la
construction.

- Rue de Beaune, le projet comportant des logements individuels R+1, avec deux places de
parking sur le terrain de chacune deshaRBitations, avec un trottoir de méme largeur que sur

la partie paire de la rue de Beaunepeet t ra | a bonne int®gration
ur bai n, mal gr® | a destruction partielle doéul
au regard de la fréquentation des autres aménagements de la commune.

Réponse de la commune
- déja répondu pode nombre de stationnement par logement et sunlandestructiom de
| 6espace des Vignes

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir effectivement le 8§ VI1.3.2.3.

P5/ M. DUMOND
- La sortie de Boissise est impossible pour rejoindre le pont en passtopleAjouter une
telle densité de logements a 300 m de ce Stop est aberrant.
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Pour respecter le quota de logements sociaux, des projets voient le jour et on oublie les
cons®quences et | es nouvelles complications

Réponse de la commune
Déja répondu

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir § VII.3.2.2.

C17/ M. FOURNIER
-La commune nous indique régulierement vouloir attirer de plus jeune population, avec

enf ant s, or rien dans | e PLU ne va dans ce
enfants nodoest pr ®vsupea.c ePidries ploeni ¢ elepmitiesr ad e |
d®t ruit pour accueillir |l a encore du b®ton.

lieu pourrait étre aménagés avec des équipements destinés aux plus jeunes.

- L'arrivée de plusieurs centaines de personne dans la commune va alggraveblémes de
circulation et d'acces aux principaux bassins d'emplois. L'artére principale de St Fargeau
Ponthierry devient un cas$éte pour les automobilistes. Le seul accés a I'A6 est
régulierement saturé sans compter I'A6-giéme qui n'est déjalus capable d'absorber la
quantité toujours croissante d'automobilistes.

Réponse de la commune
Déja répondu

Appréciation du commissaire enquéteur
Voir les 8 VII.3.2.2 et VII.3.2.3.

C19/ M. PECZERWOJ

- La Maison Médicale qui pourrait étre attrayante vipdaurie de médecins dans le secteur,
nbaccepte pour ses 2 m®decins aucun nouveau
avoisinantes.

- Le quartier de Valbois qui existe depuis les années 80 ne répond plus aux normes de
circulation: trottoirs inadapés aux personnes a mobilité réduite et aux poussettes (trottoirs et
chauss®es jamais refaits), voitures stationn
Le maire peut autoriser le stationnement de véhicules sur une partie des trottoirs, a condition
gubunepasuddg sant soit r®serv® au chemi nement

Réponse de la commune
Ce point ndéba pas vocation ° °tre trait® par

Appréciation du commissaire enquéteur
Ceci est hors PLU.

C24/ M. GUINAMANT

- Point important : le franchissement deSlaine et le projet de Liaison AAD607RD142 ou

figure la ZA des Portes du Gatinais justifient un PLU Intercommunal puisque la commune
sera coupée en deux définitivement.
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Réponse de la commune
- remarque mélangeant plusieurs notiomdépendantes et erronées et ne concernant pas le
PLU, réponse déja apportée pour le PLUI

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette observation ebbrs PLU.

P15/ Mme LE MORVAN
La |Iigne RER qui ne r®pond pas aux obmamumi.ns a

Réponse de la commune
Ce point ndéba pas vocation 7 °tre trait® par

Appréciation du commissaire enquéteur
Les transports en commun ne relévent pas de la compétence de la commune.

VII.3.4.5- Dévalorisation du patrimoine

C4/ M. Mme GUEUDRE

-LOi mpl antation de | ogements |l ocatifs socia
résidence et par conséquence entrainera une baisse de la valeur des biens immobiliers.

C10/ M. BORDIER

-Pour esp®rer se r appr occkerilfaudtai gue ledondet soit n ®q

bradé par la commune au promoteur c 6 est ce qui est pr®vu dans
3F (50 U |l e mj]). Cébest |7 une disposition ir
des mai sons dgei rvaaltboien dflf etsGa doune d®valo
propri ® aires et par cons®quent doéun pr ®j udi

Réponse de la commune

- La valeur de terrain a été fixée par les services des Domaines de France et ramlgas p
commune. La nature de la future occupation du terrain (des LLS) a influencé cette valeur car
les dispositions de la Loi ELAN permettent une évaluati@nla baisse pour ce genre de
projet, afin de permettre au bailleur de pouvoir équilibrer uanbiinancier. Mais les
pavillons privés continueront a étre vendus au prix classique du marché.

Appréciation du commissaire enquéteur
Ceci est exact.

P2/ M. Mme JOBERT

- Nous craignons une baisse de la valeur des propriétés actuelles jouxtant ces logements
sociaux.

C12/ Mme NOUVEN-MAGNE

- A Valbois, dévalorisation des biens immobiliers existants.
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C14/ M. BORDIER

- Introduire de nouvelles constructions dans le domaine de Valbois constituerait un préjudice
financier trés important, en particulier poles voisins les plus proches de ces nouvelles
constructions.

C15/ Mme VIAUVY

- Ne bradez pas nosterrainsalb0 | e mp foncier a un co%t pour

| 6entretien dbdédacc s qubil i mMmpose. onblgas e r on s
moyens. Appliquez | e co%t moyen au m]J, <coOest
C16/ M. PETIT

- J'ai eu écho que les loyers des futurs logements allaient étre dérisoires comparé au prix du
foncier. Je comprends qu'il soit nécessaire de construire des logements staiRje Suis

aussi pour une justice sociale et je ne la trouve pas du tout dans ce projet.

C17/ M. FOURNIER

- La suppression du Bois au Boulot impliqgue un impact direct sur notre lieu de vie puisque ce
dernier autorise la construction arbde notre clatre avec des wiavis qui dégraderaient

substantiell ement notre cadre de vi disiereai s au
jardinée» de 5m q u i viendront changer cet ®tat de f
notre préjudice le ;@ ®c h®ant . (Perte de vue, perte d
débensoleill ement) .

C19/ M. PECZERWOJ

-Sachant que | e pri x30@82e2000 ilmmor|i |49 wrr nwatrri ee ac

les promoteurs payent le prix fort, on est loin des 52 proposeés.

Réponse de la commune

-il sbébagit du prix au m] botieée. Le prix du t
C23/ Mme BENTZINGER
- En cédant ces terrains au promoteur @sud | ecelarg¢vient a déprécier nos propriétés

de fagon inaccepble.
C29/ M. BOUSQUET

-Je viens de fairrel esdadmeeai IMmaermaiimmmbi | i er e:c
et 15% de | a valeur de mon patrimoine i mmobi
mai s surt olutenrw rpeerrdement privil ®gi ® et natu

Appréciation du commissaire enquéteur
Une baisse ®ventuell e de | apavieskxpants. des propr
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VII.3.5 - Theme 5: Divers
A/ Reprise des avis de la MRAe et des PPA

P1/Mme VINAS-WALFISCH

- Points négatifs relevés dans les avis de différents organismes :
- Augmentation particulierement importante de la population.
-Approfondir | danal yse dehanggdRttdadestinaton.t i al s ur
- Etudier des solutions alternatives concernant la localisation des zones a urbaniser et mieux
justifier les choix retenus.
- Caractériser rigoureusement les impacts du PLU sur les milieux naturels.
- Reconsidérer les perspectivatémographiques soyascentes a la construction de
logements.
-Rel ocaliser si n®cessaire | 6®qui pement poul
sanitaires liés a la pollution des sols.
- La commune aurait pu traduire ses ambitions (déplacentemaresport) par une OAP
thématique pour faire face aux défis a relever (mise en place des possibilités de transports a

la demande, zones de covoiturage).

-Le programme | ocal de | " habitat de | a Comm
prévoit sur Bassisele-Roi la construction 434 logements de 2022 a 20@réciser leur
typologie.

- Nécessité de revoir les capacités des équipements existants.

- Commune concernée par des projets de liaison routiére et de franchissement de la Seine.
- L'interdiction de construction de batiments agricoles empécherait un projet de vente
directe avec élevage.

- Préciser les activités économiques.

Réponse de la commune
sbagi ssant déune reprise de | 6avis de | a MR
meéemoire en réponse dédié.

Appréciation du commissaire enquéteur
Pas de remarquparce quec € m® max ipas ane piéce obligatoire du dossier de PLU.

B/ Points positifs

P1/Mme VINAS-WALFISCH

- Points positifs progrés notables de ce PLU depuis les premieres esquisses avec les
suppressions notamment des projets situés sur la Pierre Frite (45 ha) et du projet d'aire de
grands passages (13&). 60ha déerrains agricoles sont ainsi préserves.

Appréciation du commissaire enguéteur
La préservation de terrains agricoles est effectivemest positive.
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C/ Autres

C1/ M. DE ALMEIDA

- Rues de Perthes et de la Ferté Alais (Orgenoy), les vitessegxaassives. Certes un
systéeme de ralentissement a été mis en place mais inefficace quand aucune voiture n'est
stationnée. Le passage piéton n'a pas été remis. Un systéme de ralentissahmrdsgse

sur ces deux routes ?

Réponse de la commune
Cepoinnda pas vocation ° °tre trait® par | e PL

Appréciation du commissaire enquéteur
Cette demande ne reléve pas du PLU.

Fait & Nandyle 24 juillet 2023
Le Commissaire enquéteur

HenriLADRUZE
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DEPARTEMENT DE SEINE -ET-MARNE

ENQUETE PUBLIQUE
£ELABORATI ON DU PLAN LOCAL D6URBAN
DE LA COMMUNE DE BOISSISE-LE-ROI

Du 22 maiau 28 juin 2023

B - CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS

Henri L ADRUZE , commissaire enguéteur
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| - Rappel de I'objet et des modalités de I'enqguéte publique

La commune de Boisside-Roi, peuplée de 739 habitantgsourcelNSEE 2019) occupe un
territoire de710 ha environElle est située dans le département de Sstivarne,a 6km du
centre de Melun.

Elle est bordée par la Seine. Deux axes routiers la teae®D607etD142)et | daut or ou!

AB, trés proche, est accessible par la RNawespaces sont batise bourgde Boissisele-
Roiaunordet lehameawd 6 Or gaesudsjtué sumun plateauagricole.

La commune appartient a la communauté @daggl o m®r a4val-deitseineMe | un

(20communes et 13300habitants). Ellen 6 e s t r gl ement ®e par aucul

territoriale (SCoTgt dispose de la maitrise de son urbanisme.
Elle est incluse dans le Parc naturel régional du Géatinais francais.

Ell e ®t ai tplapddacupationgessolsiROS)approuvée 21 février2001.Celur
ci, caducdepuisle 26 mars2017,est remplacé actuellement pareglemennational
dour b dRNU)s me

L6®I aborati on dounPLY)h étépreskribeé H Hécembr@0lépariei s me (
conseilmunicipal

Cette enquéte publique a épFescrite etorganisée par l'arréténunicipal n°2023-33
du 25 avril 2023 apres ma désignation en tant que commissaire ééagu par décision
n° E23000023/77 du4 avril 2023 du tribunal administratif de Melun.

Léenqu°te publ i g2eeai au'2&jEnt2023ds@itr durantt@reehud jours
consécutifs.

Cing permanences ont été effectuées dans les locaux de la neddiésdisele-Roi, siege de
| 6enqu°te

[l - Conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur

1.1 -Di OI 61 AT AT O AA 16AT NOsOA

J'ai constaté les élémemsigivants.
* L'insertion de l'avis d'enquéte dans deux journaux loditusés en Seinet-Marnea été
effectuée a deux reprises dans les délaisibeghcertifiée par les annonceurs
*Loaffichage admini st r adinfdrmatobsldéaganmone a &é s ur
effectué dans les délais legaux.
*Le dossier ddébenqu°te d®mat ®rialis® et t®lI
sur le site internet de haairie, pendant toute la durée de I'enquéte.
*Und o s si er pdpiereamgleid ééanis a la disposition du pubdida mairie, aux
jours et heures d'ouverture habituels des burgamndant toute la durée de I'enquéte.
*Unregistre dbébenqu°te papier ° feuilles non
disposition du publica la mairie aux jours et heures d'ouverture habituels Hareaux
pendant toute la durée de I'enquéte
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* Un équipement informéjue permettantu public de consulter le dossier a été mis a
disposition a lanairie

* Une adresse courrielétémise a la disposition du public pour recueilles observations
pendant towdla durée de I'enquét€es observations ont été publiées sur le site irtelee

la mairie

* Lescing permanences prévues ont été effectuées.

*Lamairieaapport® | e support | ogistique n®cessa
de bonnes conditions.

* Aucun incident notable n'est a signaler durant cette enquéte publique.

eJ' estime que | es p mengipalt @ pg a Mins a ndte létédeanrqru®° tt
respectées.

[1.2 - Informa tion du public

* Le public a été informéen amont de I'enquéte publiquear trois réunions publiques,
diverses annoncesur le site internet de la commum sur les panneaux lumineux
doi nf o plusiedrspublications dans le bulletin municipal, diverseformations liées

| 6 av anc e mamsea dépositiprdeodjverstdcumentssur le site internet de la
commune tout au long de la procédetée a mi se echpleace 6d&ypmessi ol
*Outre | a publ i cjdin&@ntkffequad, e idfamatiod a éépubiide e
| 6appl i cati on maet applieatiof sn@adpbcnes lesieux parmeanx
lumineux de la villeetparune not e doéi nf or maddeuasemathéavarntr i b u ®:¢
|l e d®but .de | denqu°te

e J'estime que lepublic a ététres correctement informéq u 6 ied la possibilité de faire
parvenir ses remarqueavantl'enquéte publique lors de la préparation dugjet et pendant
celle-ci. Il a purencontrer le commissaire enquéteur lors deaqg permanences effectuées

* Le dassierétaitclairement présenté et facilement compréhensible

e J'estime que le dossiexr permisune bonne information dupublic.

.3 zLe projet de PLU

Le PLU hbjsptoenpioh dappldilR agtlieament nati oM@ | doéur
en Vvi guwduwrrflidgsl endeassnuersb g i ndedsilehesse ¢ tdebuerxst d asi on

| ur ba,nindc@itbiepen ®0 c c udpeit x PO ®, adldalr e ®r erediat ®

pr omodiéi @anc¢ © mné¢ Rxri tail *gqmdaulse gt @ 6 e mpllraio mmen e

d er @s eervvael rolr p ssterr i bn@eipragy sdgemuiedenvi r.onnement

e J'estime qudes objetsdu PLU ont été respectés lors de son élaboration.

Evolution démographique, batt consommation de I'espace

* Le taux de croissance prévisible de la population est d'un peu plus de 3%/an soit une
progression de 30%e la populatiorsur 10 ans.
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La construction de | ogement s obdigatoinede@® llper met
est prévu la construction dg8 logements dans le bourg, 292 logements dans la ZAC et 61

dans le hameau d'Orgenoy.

La densité sera supérieure d'au moins 15% a celle existante.

Léextension de | '"enveloppe. bOti e n®cessaire

e Jestimequd a commune rattrape son d®ficit en | ot

Op®rations déam®naAMPe ment programm® (O

*Deurp®r ati ons doéam®n asgemte ntp r @vlnegsea men®n c e r n
d®vel oppement de | a ZAC zddA®&rpgre nso yd.uetb dudragut r

*LOOAP nA 1 concerne un terrain qui comport
not amment permettre une denuairfgi,cati on du bO©O
*LOOAP nA 2 concerne |l a fin de | déurbanisati

programm®e.
eJ' esticmdse ®PAL sont justifi ®es.
Réglemendu PLU

*Dans | eusr badJMes UB et ucC, | es hmau(tneiprosu rs d nat
zone d@éBclll a ni que) . Les emprises au sol maxi m
(50% en UuB1) et 20% en ucC. Les i mpl ant e
i mper mRabili s®es sont r gl ement ®es.

*Danlsezsomn e ddadtXi,vilte®s haut eur sn ontl leimmir i ®es
maxi mal e est de 60 %. Les implantations et s

r glement e s.

*Laonr®WE est desti n®e auWwnet ahtdiuidmeiue@ie nte sp u bl
sp®c.i fi ®e

*Dans | es zones AU, |l msehalesuempsoses| ami &
de 40 %. Les implantations et surfaces minim
*Danss zonesesaggdocmdwmeltefde construatci ednes agi
haut eurs i detst ®enspr’i sle2s au sol maxi mal es de

*La zomempNjuaéere zoreed algtregsl r®@ai nsd ed d edipad rrtss
pl eaij,nNj (j,aNrLd i(nbsa)s e edida(mMaoiiestierssom® Ipiasied, at i on
dd®ur gt i on

eJ' estilme rqud ement permet uete pebwmei sdeéi oas|
sp®cificit®scidendestvidds.d &redtlwer ®e .

Emplacements réservés

*Le projet comproerntes tm®s esr ve@Risp | @QER) , tous d
| i ai sons ckcaurceelfireidegy | @ iVirlel | ((RrB1IMARY , et | a
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commerci al-eBde r Gi0)(/RiDpesoy et | a zoneemwommer
Bi re3(RD

eJ' estimes gempl acements r®serv=®s vont per me
doudemsportantes daneci clkosedantudes Cehamps, | e
acc S aux terrains agricoles soi entagcarsr eectt e
|l a Chambre dbéagriculture.

Servitudes dutilité publique

*Les servitudes d'utilit® publique figurent
clair et | ®gend®.

eJ' estilme lguset e et | a | ocalisatibncdesesteme
pr ®s ent ®es et facil ement compr ®hensi bl es.

[l.4 - Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe)

La mission régionale d'autorité environnementale r endu un avi s enur | e
du PLU et aconstaté notammentunea nal y s e d einsuff@a@nment approfondiej a |
uneanalyse des incidences du PLU trop sommeaiiesincidences fortesles choix retenus

sur les milieux naturels et u r | 6 a u gaw @ldéplacarhent® motoriséans solution

alternative présentée

Elle recommande notammedté appr of ondi r | 6anal yse de | 6®t
changeront de destinati on, do®t udi er des sol

zones a urbaniser et a mieux justifier les choix retedes;aractérigerigoureusement les
impacts du PLU sur les milieux naturesde reconsidérer les perspectives démographiques
sousjacentes a la construction de logements.

1.5 - Avis des services consultés

Les différents services ont été consultés et ont disposé dei3sn avant | e d®but
publique pour formuler leurs avis et observations.

-Les ser vi comtemiddun avis fafforablgur le projet de PLl$ous réservedlla
prise en compte de diverses observations et remarques, notamment :

- de mmpléter les éléments concernant les servitudes d'utilité puldlaniées captages d'eau
potable

- de nettre en cohérence les chiffres du rapport de présentagimcernanta compatibilité
avec |leSDRIF,

- de evoir le calcul du point mort afin de jifgtr I'augmentation de la densité humaine

- de raliser une étude d'identification et de caractérisation des zones humides sur la zone
AU2,

- de nettre a jour certains documents supommunaux (PNR, PLH.,.)

- demodifier le réglement concernant les mas de stationnement des véhicules motorisés et
vélos en intégrant notamment les nouvelles normes

- d idtégrer les équipements publics en zone U
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- deréglementer les emprises au sol en zone Na et NL

- denuancer l'interdiction de construire de&iments agricoles en zone A

- de justifier la zone Ac avec plus de précision, y autoriser les constructions liées a
I'exploitation agricole plus clairement,

- d idtégrer une distance d'inconstructibilité de part et d'autre des cours d'eau dans les zones
concernées

- de supprimer la zone N concernant les linéaires d'arbres et les inclure dans la protection
existante

- dereporter la marge de recul de 7Saor le plan

- dematérialiser les projets d'infrastructures référencés au SDRIF dans le,PADD

- d @re plus prescriptif dans la répartition des typologies des logemtamdes OAP

- de compléter les annexes notamment par le dossier de réalisation de ld @fgenoy et
I'étude « zones humides » du SEMEA

e Jerecommande de répondreagxe mandes des services de | 06E£t
qui concerne les précisions a apporter au reglement.

- La Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
foresters( CDPENAF) a ®mi s un avis f avosouwméséne au p
derevoir le réglement de la zone agricole pour y autoriser les constructions nécessaires a
I'activité agricole, avec des prescriptions en termes d'insertion paysagere.

-La Chambre d'agriculture de la région flede-France a émis un avis défavorable le
24 avril 2023concernanhotamment

- | idsuffisance dwiagnostic agricole dans le rapport de présentation

- | ubbanisation de la zone Aloccasionant une zone de netraitement pour l'exploitant
dont la parcelle jouxte cette zoneéali®er une bande tampon de 5 m a l'intérieur de I'emprise
de la future zone urbanisée

- lesemplacements réservés pour la création de liaisons douces constitutifsnofuise sur
les terres agricolesles accés aux parcelldsivent étre préservés @oncertation avec les
exploitants concerngés

- la reglementation de la zoneng& devrait pagiterdire toutes constructions méme celles liées
et nécessaires a l'activité agricples enjeux agricoles doivent étre pris en considération

- lareglementatiorde la zone Adevrait privilégier I'implantation et l'insertion paysagere des
batiments eaménagements agricoles.

-La_Chambre de m®tiaerisncitqu® dqwaeltlies ametf or mu

- lle-de-France Mobilités a indiqué quele réglement du projet de PLU est pleinement
compatible avec les prescriptions et les recommandatiomd u PDUI F et observ
utile de préciser les destinations des batiments a usage principal tertiaire.

e Lacommuren 6 a p a $degocumehturépondant aux observations et remarqaes
la MRAEe etdes personnes publiques associées.
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Il.6 - Compatibilité avec le s documents supra -communaux

En | 6absence de Sch®ma de coh®rence territol
lesdifférents plans et schéma@si lui sont supérieurs

Ainsi le projet de PLU est compatible aves lorientationslu schéma directeur de la région
fle-de-France 8DRIF),lep| an de d®p | ac edmErantedPDUIF)plschéma d 6 CI
doam®nagement et de gesti on desshénmalimecteur( SAGE
doam®nagement et de &eansNoimandie20R2Z)27et & charted5 DA GE)
parc naturel régional du Gétinais francais (PNRGF)

[l. 7 - Participation du public

* Lors descing permanencesffectuéestrente et un@ersonne £ sontpresentés
Les entretiens concernaient, en gramda j or i t ®, | 6opposition
« dents creuses et a la présence de logements locatifs sociaux.

eJbestime que ceadtbkbienquétenpubdaguenti on du

1I.8 - Observations et propositions du public

* Dix-huit observéions ont été déposées sur riggistre d'enquéte papiet vingt-neuf
contributiors dans & registredématérialisgsoit un total dguaranteseptcontributions
Les observations concernaigmincipalement les éléments suivants

- Des cemandes de renseignements suolesds i er .déenqu°te

- Des emarques injustifiées sur la disponibilité des documents ou la réalité des affichages

- Des &@mandes concernant les terrains de la ZB6 Or genoy ~ ur bani ser

| 6 OA Pteruaht & améliorer leur valeur actuelle

eJbdbestime que | a communremasguep ademandee nt r ®pondu
-Des remarques et demandes concernant | 6 OAP

constructible auquel les riverains sont attacheés.

eJbestime que |l a construction de | ogements
commune nécessite de mobiliser les rares terrains disponibles dans la zone urbanisée

- Les constructions envisagées 8 fuelques dents creuses disponibles dans le secteur
urbanisé ont recueilli la majorité des observations des personnes concernées, pour la plupart
Opposées aux projets

eJbestime que ces cC demts treuses tqui oen représelatentsq | es ¢
62logements répartis sur 6ites, sont nécessaires pour permettre a la commune de
respecter ses obligations de construction de logements sociaux. En,@@seconstructions

ne relévent pas du PLU et ont été programmées en amont, la population étawtmae par

écrit en 2022 au moins La perte de quelques espaces verts (2 ha environ) est peu
importante au regard des importants espaces naturels et agricoles de la commune.
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-Si une personne soO6est montr ®e favorable aux
arejeté ces constructions ou demandeé leur regroupement

eJbdbestime que | a constructi onetdequdoiglesmechdisv e
répartis pour respectera mixité socialemposée par la loi

- Une proposition alternative a été faite par certains habitants de cons&siil@gementau
lieu-dit de la «Pierre Frite», secteur central agricole entre le bourg de Boissise et celui
d6oOrgenoy.

eJodesti me quaoi l ndest pas o pPeeoe FEritke qud 6 ut i |
représenterait une utilisation importante de terres agricoless différentes administrations
sesond 6 a i loppesées autrefoid ce projet

- Quelques ajustements dansrle gl e men't de | a zone AUl de |
demandés.
eJodbapprouve |l es modifications du r gl ement d

- Des souhaits pour le développement des liaisons douces se sont exprimés.

eJobesti me (u e e liasonsrdeurds iest mes impantantd car celbesont de
nature a favoriser des déplacements sécurisés et a inciter a ne pas utiliser les moyens de
locomotion polluants.La commune a inscrit au réglement graphigue trois emplacements
réservés a la construction de telles liaisons.

- La perte de valeur des propriétés proches des zones a construire a été évoquée.

eJodbestime quobi l néest pasée®dnapditinombrg eteelohns ¢ on
cahier des charges per mettant l eur bonne i
induisentune perte de valeupour les propriétés voisines existantes

1.9 - Avis du commissaire enguéteur

Au terme de la présenémquéte publique
* aprés avoir pris connaissance de la procédure,
* aprés avoir pris connaissance du dossier,
* apres avoir visité le site concerné,
* apres avoir regu le public lodescing permanencegrogammeées etffectuées,

* apres avoir consulté municipalité deBoissisele-Roi en i remettant un procegerbal
de synthese des observations du public et pris connaissaseerdponses,

* apres avoir considéré toutes les observations du public, lés analysées et y avoir
répondu,
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En conclusion, compte tenu des éléments exposéseant motivant mon avis,

Recommandatiors
l1Les acc s aux terrains agricoles |le |l ong d
r ®ser v®e®s) devront °tre correctement @t abl i s

Chambre dbéagriculture.

2/L 6 ar t i-B-1-2du fegdement fixe la hauteur des batiments a 9 m maximunia
commune ayant r ®p ond 2 «Toutes les aonssructibnd GohtPbiem A

prévues en R+l t i pad ye callectifaou de R+2 (réponse C17 page B, il
conviendra de corriger une incohérencepage 8 du document OARdans laquelle | est
indiqué«Au ciur de | 6op®ration, du R*2 pourra °t
3/ Répondre aux demandes des serviceed | 6 £t at , particuli rement

les précisions a apporter au réglement

J'émets uA\VIS FAVORABLE
au projet @ ® | aidnau péan local d'urbanisme (PLU)
de la commune dedsssisele-Roi (département de Senst-Marne).

Fait a Nandyle 24 juillet 2023
Le commissaire enquéteur

,»—///

U

2
> e
o

5 o5

Henri LADRUZE
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DEPARTEMENT DE SEINE -ET-MARNE

ENQUETE PUBLIQUE
£ELABORATI ON DU PLAN LOCAL D6URBAN
DE LA COMMUNE DE BOISSISE-LE-ROI

C- ANNEXES

Les annexes font partie intégrante du rapport

1 - Désignation du commissaire enquéteur

2 - Arrété municipalprescrivant I'enquéte publique

3 - Avis d'enquéte publique

4 - Premiere insertion dans "La Républigue de Seiridarné'

5 - Premigeinsertion dans "Le ParisiefiSeineetMarne): attestation de parution
6 - Deuxiemes insertiors dans és journaux attestation de parution

7 - Certificat d'affichage du maire de la commune

8 - Photos des affichages

9 - Originaux deobservations déposées
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1 - Désignation du commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
04/04/2023
N° E23000023 /77 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission du 04/04/2023

'Vu enregistrée le 30/03/2023, 1a lettre par laquelle Madame la maire de la Commune
de BOISSISE-LE-ROI demande la désignation d’une commission d’enquéte en vue de
procéder & une enquéte publique ayant pour objet : 'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Boissise-le-Roi. '

Vu le code. de I’environnement, dans sa rédaction issue de la loi n° 2023-175 du 10
mars 2023 relative 4 I’accélération de la production d’énergies renouvelables, en particulier
son article 11 en tant qu’il modifie I’article L. 123-4 de ce code ;

Vu lecode de justice administrative ;

Vu'les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2023 ;

Vu la décision’'du 1* septembre 2022 par laquelle la présidente du tribunal a donné
délégation & M. Benoist Guével, premier vice-président, pour signer les actes de procédure et
décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévues par les articles R. 123-1 et
suivants du code de I’environnement. ' '

DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Henri LADRUZE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
' pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus. -

TICLE 2 :Monsieur Emmanuel PLACE est désigné eri qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, les commissaires enquéteurs sont
autorisés & utiliser leur véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions
prévues en matiére d’assurance, par la législation en vigueur.
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ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & Monsieur Henri LADRUZE, & Monsieur
Emmanuel PLACE, 2 Madame la Maire de la commune de Boissise-le-Roi en
qualité de maftre d’ouvrage.

Fait  Melun, le 04/04/2023.
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2 - Arrété _municipal prescrivant I'enguéte publigue

COMMUNE DE BOISSISE LE ROI
77310 BOISSISE LE ROI

ARRETE N° 2023-33
D’OUVERTURE ET D’ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE A L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

LE MAIRE,

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.103-6 et L.153-19;

Vu le code de lI'environnement et notamment ses articles L.123-3 et suivants, R.123-2 et
suivants ;

Vu la loi n® 78.753 du 17 juillet 1978 modifiée portant diverses mesures d’amélioration des
relations entre I'administration et le public et diverses dispositions d’ordre administratif,
social et fiscal ;

Vu la loi n° 83.630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et
a la protection de I'environnement ;

Vu le Plan d’Occupation des Sols approuvé le 21 février 2001, caduc depuis le 26 mars 2017 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 11 décembre 2014 décidant I’élaboration
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur 'ensemble du territoire communal;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 21 mars 2019 sur I'achévement du projet
du PLU relatif a la partie et la modernisation du contenu du PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 23 septembre 2021 prenant acte du
débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement

Durables ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 26 janvier' 2023 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de PLU ;

Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique ;

Vu la décision N° E23000023/77 du Président du Tribunal Administratif de Melun en date du
4 avril 2023 désignant Monsieur Henri LADRUZE en qualité de commissaire enquéteur ;

ARRETE

ARTICLE 1 : Il sera procédé a une enquéte publique sur I'élaboration du PLU du lundi 22 mai
2023 a 8h30 au mercredi 28 juin 2023 a 17h30, pour une durée de 38 jours consécutifs.

' RECU EN PREFECTURE I
le 27/84/2023

2 Application agrésse £ legalite com -

39_AR-077-217700400-20230425-2023_33-AR
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ARTICLE 2 : par ordonnance N° E23000023/77 du 4 avril 2023, Monsieur Henri LADRUZE a
été désigné en qualité de commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif
de Melun.

ARTICLE 3 : Le siége de I'enquéte est la mairie de Boissise-le-Roi. Le dossier d’enquéte
publique sur support papier sera déposé a la mairie et accessible pendant toute la durée de
I'enquéte aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie :

e du lundi au mercredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30

¢ |le jeudi de 8h30 a 12h00

e |e Vendredi de de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00

Ouverture exceptionnelle de la mairie pour les besoins de I'enquéte publique :

e samedi 17 juin 2023 de 9h00 a 12h00

ARTICLE 4 : Le dossier d’enquéte publique sera consultable gratuitement sur un poste
informatique en mairie, aux mémes jours et heures que ci-dessus.

ARTICLE 5 : Les informations relatives a I'enquéte ainsi que le dossier d’enquéte publique
seront consultables sur le site internet de la commune, rubrique urbanisme.
https://www.mairie-boissise-le-roi.fr/vos-services/urbanisme

ARTICLE 6 : Le commissaire enquéteur se tiendra a disposition du public a la mairie aux jours
et aux horaires suivants :

e lundi 22 mai 2023 de 9h00 a 12h00

e mercredi 31 mai 2023 de 14h00 a 17h00

e vendredi 9 juin 2023 de 14h00 a 17h00

e samedi 17 juin 2023 de 9h00 a 12h00

e mercredi 28 juin 2023 de 14h30 a 17h30

ARTICLE 7 : Pendant la durée de I'enquéte, chacun pourra transmettre ses observations et
propositions :

- soit en les consignant sur le registre d’enquéte coté et paraphé par le commissaire
enquéteur et déposé a la mairie,

- soit en les adressant par courrier a |'attention de Monsieur le commissaire enquéteur au
siege de 'enquéte, a la mairie, sise 11, rue du Chateau — 77310 BOISSISE-LE-ROI

- soit en les consignant sur le registre dématérialisé accessible a I'adresse suivante :
enguete.publique-plu@ mairie-boissise-le-roi.fr

ARTICLE 8 : Les observations et propositions seront rendues publiques et pourront étre
consultées pendant la durée de I'enquéte, en ce qui concerne les documents écrits au siege
de I'enquéte, et en ce qui concerne les documents transmis par voie informatique sur le site
internet de la commune, rubrique urbanisme.

ARTICLE 9 : L'autorité responsable du projet de I'élaboration du PLU est la commune de
Boissise-le-Roi, représentée par son Maire, Madame Véronique CHAGNAT, et dont le siege
administratif est situé 11, rue du Chéateau — 77310 BOISSISE-LE-ROI. Des informations
peuvent étre demandées auprés de I'administration communale a cette adresse.

Un exemplaire du dossier d’enquéte pourra étre obtenu, aux frais du demandeur, sur

'_d.em.a.n.dgaum*ﬁ'de la mairie, a compter de la publication du présent arrété et jusqu’a la fin
RECU EN PREFECTURE

le 27/84/2823
N Applcation agrése £ legalte com M
33-AR

49_AR-077-217700400-20230425-
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de I'enquéte publique.
Une copie des observations du public pourra étre obtenue, aux frais du demandeur, sur
demande aupres de la mairie, pendant la durée de I'enquéte publique.

ARTICLE 10 : A I'expiration du délai d’enquéte, les registres d’enquéte mis a disposition
seront clos par le commissaire enquéteur. Ce dernier rencontrera Madame le Maire de
Boissise-le-Roi dans un délai de huit jours a compter de la réception du registre d'enquéte et
des documents annexés, et lui communiquera les observations écrites et orales consignées
dans un procés-verbal de synthése, en l'invitant a produire, dans un délai de quinze jours,
son mémoire en réponse.

Dans un délai de trente jours a compter de la cléture de l'enquéte, le commissaire
enquéteur adressera a Madame le Maire de Boissise-le-Roi le dossier d’enquéte, les registres
ainsi qu’un rapport unique et, dans un document séparé, ses conclusions motivées.

Le commissaire enquéteur transmettra simultanément une copie du rapport et de ses
conclusions motivées a la Présidente du Tribunal Administratif de Melun.

Le rapport et les conclusions motivées seront tenus a la disposition du public en Mairie
Boissise-le-Roi, aux heures habituelles d’ouverture des bureaux au public. Le rapport et les
conclusions motivées seront également consultables sur le site internet de la commune,
rubrique urbanisme. L’ensemble de ces documents seront consultables pendant une durée
d’un an a compter de la date de cl6ture de I'enquéte.

ARTICLE 11 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze
jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte
dans les deux journaux ci-aprés désignés :

e LaRépublique de Seine-et-Marne

e Le Parisien
Cet avis sera affiché dans les lieux officiels d’affichage de la commune quinze jours au moins
avant I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci. Il sera également publié
sur le site internet de la commune dans les mémes conditions de délai, ainsi que sur tout
autre support de communication en usage sur la commune.

ARTICLE 12 : Au terme de I'enquéte, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis des Personnes Publiques Associées joints au dossier d’enquéte publique, des
observations du public et du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, sera
approuvé par délibération du Conseil Municipal.

ARTICLE 13 : Copie du présent arrété sera notifiée a :
Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne

Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun
Monsieur Henri LADRUZE, commissaire enquéteur

Fait a Boi;‘;ise- e-Roi, le 25 avril 2023

74 \.'
Wéronique CHAGNAT
RECU EN PREFECTURE I ‘.\/ 9
le 27/84/20823
Application ageése E-legalite com M

G9_AR-077-217700400-20230425-2023_33-AR
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3 - Avis d'enquéte publigue

MR l’ﬂlll

z

AVIS AU PUBLIC
COMMUNE DE BOISSISE-LE-ROI

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
ENQUETE PUBLIQUE

En application de I'arrété municipal n°2023-33 du 25/04/2023, il sera procédé a une enquéte
publique sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Boissise-le-Roi du
lundi 22/05/2023 a 8h30 au mercredi 28/06/2023 a 17h30.

M. Henri LADRUZE, Commissaire Enquéteur désigné par le Tribunal Administratif de Melun,
siégera a la mairie de Boissise-le-Roi ol toutes les observations doivent lui étre adressées.

Les piéces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte établi sur feuillets non mobiles coté et
paraphé par le Commissaire Enquéteur, seront déposés a la mairie, pendant 38 jours
consécutifs et mis a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte publique
aux heures d’ouverture des services, les lundis, mardis mercredis de 8h30 a 12h00 et de
13h30 a 17h30, les jeudis de 8h30 a 12h00, les vendredis de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a
17h00 (ouverture le samedi 17/06/2023 de 8h30 a 12h00) , afin que chacun puisse en
prendre connaissance et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d'enquéte ou les adresser par écrit au Commissaire Enquéteur.

Les pieces du dossier seront également consultable sur le site internet de la commune,
rubrique urbanisme (https://www.mairie-boissise-le-roi.fr/vos-services/urbanisme), et un
registre numérique, sur lequel chacun pourra également déposer ses observations, sera
disponible a I’adresse mail suivante : enquete.publique-plu@mairie-boissise-le-roi.fr. Les
observations envoyées sur le registre numérique seront publiées sur le site internet de la
commune.

Pendant les cing jours suivants, c'est a dire le lundi 22 mai 2023 de 9h00 a 12h00, le
mercredi 31 mai 2023 de 14h00 a 17h00, le vendredi 9 juin 2023 de 14h00 a 17h00, le
samedi 17 juin 2023 de 9h00 a 12h00 et le mercredi 28 juin 2023 de 14h30 a 17h30, le
Commissaire Enquéteur recevra le public a la mairie.

Le registre sera clos et signé par le Commissaire Enquéteur, ce registre assorti, le cas
échéant, des documents annexés par le public.

Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur seront tenus a la
disposition du public a la mairie pendant un an aprés la cléture de ’enquéte.
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4 - Premiére insertion dans

"La Républigue de Seine-et-Marne"

7327024801 - SF =
Commune de Boissy-le-Chatel

Location et des 4 p p
PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

LA REPUBLIQUE DE SEINE-ET-MARNE

et Sriie-republique-te-ssne-et-matne

LUND! 1ER MAI 2023

35

Visite obligatoire : oul.

Détails sur la visite : pour établir leur ofire, les candidats devront visiter les ieux
(710, rue des Trois Moulins & Rubelles (77850). Pour cetts visite, un rendez-vous
ovigatore len-u-momumsnunoo

Autres vous remercions de confirmer votre

whuwhﬁ MPOTTEVNO‘I&GSNUNWM

~ Marchés publics

Procedure formalisée

mﬂ!l -PU
Commune de Boissy-le-Chatel

Accord-cadre & bons de commandes
Fourniture et livraison de repas en liaison froide
pourlea

doloblndlenvleedepomoedo
repas & domicile (C.C.A.S)

APPEL D'OFFRES OUVERT

Directive 201424/UE
Section | - Pouvoir adjudicateur
LY) Nom, acresses et plnte) de conkect

Commune Boissy-lo-Chiitel, 3, place de la Maire, @ l'attention de M. Guy
W F-77169 Boissy-le-Chitel. Tél. m‘ﬂ&g’h.
de : adaptée ouverts. Email : malrieboissylechatel@wanadoo.r. Fax (+33) 1 4199,
Type am:an procédure o ;
Capacité économique et financidre : ) internet - g
Les ne les capacités ot A nérale Gu poUvOir l'entité
suffisantes ne seront pas admises. hitps//ww.boissy-le-chatel.
Capacité technique et Adresse du profil d"acheteur (URL)
Valeur technique, respect rigoureux des CCAP et CCTP hitps://demat. ¢
professionnelle, servios technique, @ des a oA -
pices détachees.
d'achat objel. ‘Soumission des offres et des demandes de perticioation par vole électronique :
Date et heurs fimite de réception des plis : 2 juin 2023 & 12 h 00,
des offres par u—mamuwm;—mm
Réduction du nombre de candidat a: & i a6 3 6l
sans. sur Ia base de r'offre ini- c"'“‘ de Boissy-ie-Chétel, 3, place de la Maire, & l'attention
WIFWIQWM('SSLIE) umﬂ
L'acheteur exige la présentation des veriantes : non. Jr. Fax : 1 4199,
les pour le jugement des offres sont in-  Code d'identification national : 21770042600018. Adresse intermet :
diqués ci-dessous et pondérés de la maniére suivarts hitps:/Awww.boissy-le-chatel.com/
A m—mamuuﬁumchmm
1- Quaiité technique de I'offre 30 %, ‘mentaires (y compris les documents relatifs & un dialogue compétitif et a un
2-Prix 40 %, d'acquisition mm:
3- Délais d'intervention en cas de panne 20 %, "Aupris du ou des points de contact

du 5 4
Code CPV principal : 301211004
Type de marché :
o ey . o des 4
couleur et noir et blanc de la commune.
clel pour

Md'ﬂnlﬂ_ﬂew“* 31 ma 2023 4 12 h 00.
Présentation des offres par catalogue Slectronique : interdite.
Réduction du nombre de candidat : non.

Possibiiité d’attribution sans négociation (attribution sur la base de I'offre ini-

muhuwhmoum non.
Section 4

de participation
m Fnunao-ymm (@I“ml’h
Fax : (+33) 164 0341 98.
mcmm\d 2170042600018,

Sm-mu-mmm
umwmm npte d'sutres pouvoirs
Mhrmmmwwbm

duul e pounol  pouvolr adjudicateur/entits adjudicatrics aglt :
, 3, place de fa Mairie, F - 77166 Boissy-le-Chatel

s"?bnll Objet du marché
ln)mw-lmthW'm
adjudicatrice : Accord-cadre & bons de commandes Foumniture et fivraison de re-
pas en liaison froide les. municipauX, de loisirs et
Je service de portage de repas & domiolle (C.CAS).

sorvices.

4) Description succincte ‘scquisition/des acquisitions :
Fourniture et ivraison de repes en kaison froide pour les restaurants scolaires mu-
muma!mnwhmawnmﬁm
I.i.ﬂl.ﬂ Division en lots

nmmmmmmw tous les lots.

¥.2.1) Intitulé : .
LOT n* 1 Intituié : L de
paux et centre de loisins.
Codel(s) 55521200,
Ueu d'exécution : FR102 - Seine-et-Mame.
1.2.4) Description

1.2.¢

. Lot 1: * en pérode scolaire
Livraison en mmmmumum‘mmmum
tes encadrants de la commune de Boissy-le-Chate!, et aux enfants fréquentant les

11.2.6) Valour estimébe : 450 000 suros.
unmmmﬂ.ml'mw-mmmd’mm
Durée e mois : 48 (& compter de la date d'attribution du marché).
ummmlmumm oul.

LOT n* 2 Intitulé : Livraison de repas portage CCAS.

Codefs) CPVadditionnel(s) : 15894200,
1.2.4) Description des.

Lieu d'exécution : FR102 - s.ns-d—hhnn

a“whmamimm

IMW-CM:

de qualité
1. wmmuahm/mﬁm 40
environnemental / Pondération

dyne-

mique
Durée en mois : 48 (& comptor Ge la date d'attribution du marché).

Ce marché peut faire I'objet d'une reconduction : oul.
des modalités ou du

: La durée annuele
du établie en année soit du Ter 5 31 2ot de I'an-
T de 'un an cha-
cune dane les conditions, saut
‘accusé de w&-mmmmmmmrm-»
nuelle du marché, sans ncemnités pour le Titulaire .
11.2.10) Veriantes

1212

sur les
mmmmmm-mummm—m
inclure un
uztamuummlmm

fonds de I'Union eu-

financler et tech-

de procédure :

gue:
x} Enchére électronique :

ouverte.
‘du nombre d'opérateurs durant la négociation ou le dialo-

Information concemnant I'acoord sur les marchés publics (AMP) :
Marché couvert par I'accord sur les marchés publics (AMP) : oul.

IV:2) Renseignements d'ordre

mnmmmhwu—w:

V2.2 Date d-mna--— Mlodrioddiold :

2 juin 2023 - 12 h 00.

N2.3) o' participer aux candi-

s 2 dans V'offre ou la demande de pertici-

e
mwmmmbmn-udmm

: Durbeenmos: + 3 (& compter de la date imito de réception des offres).

V.2.7) Modalités d'ouverturs des offres :

Data : 5 juin 2023 10 h 00.

Section V1 : Renseignements compiémentaires

W.‘I)M' <

il
HE
i)

rencuvelable :
mnmulumm

Informations compiémentaires :

i

recours
V1L4.1) Instance charpée des

Trivunal Administratif de Meiun, 43, Mﬂwﬁm F-77000 Melun.
médiation : tribunal sominstratif
ﬂlmb” me

Introduction des

3322’;‘

.
Date d'envoi du présent avis au JOUE et au BOAMP : 24 avril 2023,
Procédures

de Meiun,

:mmwuwmmm-:m
Date d'envoi du présent avis : 24 avril 2023.

des + La durée annuefle|

mmvn-m-n solt du 1er 2u 31 200t ge l'an-|
sulvante. Il pourra faire I'Objet de trois d'

cune dans conditions, courTier recommandé avec |

Avis administratifs|

8h30a1200, les vendredis de8h 302
12nwmaunwnrnmm
Je samedi 1 de 8 h 30 &
\Zhﬂ ‘ﬁ'\umm
dre connaissance et consigner éven-
tuefiement ses observations sur le regis-
tred'enquéte ou les adresser par 6cit au

comm 3
Les pices du dossier seront égale-
ment consultable sur le site internet de la
urbanisme

commune,

Rmnﬂ.llvvun‘rb—bohll&h—ml
et un regis-

nmummm

égaiement déposer ses

sera disponible & 'adresse mail sui-

vante : enquete.oubiique-pluGmairie-

observations envoyées sur le re-
w‘n\m-ﬂlp‘ﬂhub

commune de Boissise-fe-Roi du'
22 mal 2023 4 8 h 30 au mercredi 28 juin
2023217 h 30.
M. Henrl commissaire en-

mhmm'mwmumw-
Code CPV principal : 555231
Type de marché -

Mmmmhmnmhm res-

ion coliective.
mwa’mmmﬂ cantine scolaire, 710, rue des 3 Moulins
meomm
Consuitation & tranches : non.
umsmmwmummmmp-umm:m

renonciation par
mummmd-ucmmmmnmmwm
ur e Titulaire.

lzmwnn-
‘seront prises en considération : non.
n:.ﬂ)lm-ul-owa-

Options : non.
nmamn-u-ummm

Les offres doivent dtre mmumam—wm
inciure un catalogue électronique : non.

mum-‘g—uumma
wmmbm
tions doivent iul dre.

Pendant les ﬁ'ﬂh‘"m
lmbm&uﬂmﬂﬁhwl
1 mai

mercredi
28juin2023 de 14h 30217 h30, lecom-

Les pices du dossier, ainsi qu'un re-
md’mm-nmmm

mairie.
Le registre sera Clos et signé par le

nz.wnm-.—umulww mis & a disposition du public pendant

lel 'Union eu-

ropbenne : oui. fos fun-

Identification du projet : Fonds versés dans le cadre du dispositit Agr 12h00 aprix

11.2.1) Ititusé - nan:hsntnnaa les joudis ce il v e
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5 - Premiére insertion dans "Le Parisien" : attestation de parution

@ MEDIALEX

Annonces Légales & Formalités

10, Rue de breil - CS 56324 - 35063 RENNES CEDEX
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73127

CS 56324 - Téléphone : 02 99 26 42 00 - Télécopie: 0820 309 009
Delapartde: ASTRID PAYAN DESTINATAIRE : MAIRE DE BOISSISE LE ROI
Date et heure d'envoi : 27/04/2023 08:34:33 Votre référence :
Nombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Numéro d'ordre : 73275246

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires SAS au capital 480 000€ , représentée
par son Directeur  Vincent TOUSSAINT , déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce Iégale concernant :

ENQUETE PUBLIQUE - 1er AVIS -
ELABORATION DU PLU

Cette annonce paraitra sur le(s) support(s) et a(ux) la date(s) indiquée(s) ci-dessous :
LE PARISIEN SEINE ET MARNE Le 02/05/2023
LA REPUBLIQUE SEINE ET MARNE SEINE ET MARNE Le 01/05/2023

Vincent TOUSSAINT

Directeur J@

Cette attestation doit étre accompagnée du texte de I'annonce Iégale que vous nous avez envoyé.
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6 - Deuxiemes insertion s dans les journaux : attestation de parution

@ MEDIALEX

Annonces Légales & Formalités

10, Rue de breil - CS 56324 - 35063 RENNES CEDEX
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73127

CS 56324 - Téléphone : 02 99 26 42 00 - Télécopie: 0820 309 009
Delapartde: ASTRID PAYAN DESTINATAIRE : MAIRE DE BOISSISE LE ROI
Date et heure d'envoi : 22/05/2023 16:26:05 Votre référence :
Nombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Numéro d'ordre : 73296047

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires SAS au capital 480 000€ , représentée
par son Directeur  Vincent TOUSSAINT , déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce Iégale concernant :

ENQUETE PUBLIQUE - 2éme AVIS
ELABORATION DU PLU

Cette annonce paraitra sur le(s) support(s) et a(ux) la date(s) indiquée(s) ci-dessous :
LE PARISIEN SEINE ET MARNE Le 30/05/2023
LA REPUBLIQUE SEINE ET MARNE SEINE ET MARNE Le 29/05/2023

Vincent TOUSSAINT

Directeur J@

Cette attestation doit étre accompagnée du texte de I'annonce Iégale que vous nous avez envoyé.
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7 - Certificat d'affichage d u maire de la commune

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE SEINE-&-MARNE

COMMUNEDE Boissise-le-Roi, le 29 juin 2023

BOISSISE-LE-ROI

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée Madame Véronique CHAGNAT, Maire de la commune de Boissise-le-Roi,
certifie que I'avis d’enquéte publique relative I'élaboration du PLU communal a été affiché
sans discontinuité en mairie de Boissise-le-Roi, a I'entrée des groupes scolaires de Boissise-
le-Roi et d’Orgenoy et a la salle des Fétes d’Orgenoy, depuis le 27 avril 2023, jusqu’au 29
juin 2023.

Délivrée la présente attestation a titre de renseignement administratif.

Véronique CHAGNAT

Hotel de ville - 11, rue du Chateau - 77310 BOISSISE-LE-ROI
Tél. 01.60.65.44.00 - Fax 01.60.65.92.08 - E-Mail : ANISME SPUBLICS(@M. E-BOISSISE-LE-ROLFR
www,.mairie-boissise-le-roi.fr
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8 7z Photos des affichages

AFFICHAGE MUNICIPAL

Enquéte publiqueElaboraion du PLU deBoissisele-Roi (77)
Tribunal administratitie Melunn® E23000@3/77 (04/04/23) / Arrétémunicipaln® 2023-33 (25/04/23)

Paged92surl37



9 7 Originaux des observations déposées

1/ Observations recues par courriel

C1/M. DE ALMEIDA

Envoyé : lundi 22 mai 2023 12:56

Bonjour

Suite a votre demande d'enquéte publique d'urbanisme je viens vers vous pour vous exposé ma requéte

En effet ma compagne et moi nous vendiasquérir un bien immobilier a rue de perthes (Orgenoy) et nous
remarquons que les vitesses sont excessive mais aussi a rue de la fertais allais (Orgenoy). Certes un systéme de
ralentissement a été mis en place mais inefficace quand aucune voitustati@msé. Le passage piéton n'a pas

été remis.

C'est pour cela que nous aimerions savoir si un systéme de ralentissement et possible dans c'est deux routes. Rue
de perthes avant le cédez le passage ?

Cordialement M. DE ALMEIDA

C2/ M. Philippe HEURTEVENT

Envoyé : lundi 29 mai 2023 12:29

Bonjour.

Dans | e cadre de | 6enqu°te publigue en cours, je vien
commune de BOISSISEE-ROI.

Sauf erreur de ma part, je trouve pas les documents suivants :

Pl an de zonage.

Pl an du SDA (Sch®ma Directeur dbéAssainissement et z
Pl an des servitudes qui passent sur |l a commune.

Pl an de repr®sentation des trames vertes et bl eues.
Le PCAET (Pl aieTe@torialmnat Air Energ

SVPpouvezv ous mobéi ndi quer comment je peux consulter ces d«
Je vous remercie par avance de votre prompte réponse.

Bien cordialement.

Philippe HEURTEVENT.

To Do To I Do

C3/M. Yves JESTIN

Envoyé : vendredi 2 juin 2023 11:15

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je suis par principe favorable a la construction de logements sociaux, qu'on appelait jadis des HLM (habitations
a loyer modéré), partout en France y compris dans Valbois ou j'habite.

j'ai trouvé hier dans ma boite aux lettres un tract courageusement anonyme qui exige que Valbois soit "épargné"!
Egoisme révoltant car la mixité sociale est selon moi une excellente chose dont RIEN ne prouve qu'elle nuirait
inévitablement a la valeur destpaoines !

Tout dépend de l'aspect extérieur des batiments.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire, a I'assurance de ma considération distinguée.

JESTIN Yves 77310 Boissise le Roi

C4/M. Mme D. GUEUDRE

Envoyé : vendredi 2 juin 2023 15:13

Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous sommes total ement oppos®s ~ | a d®livrance ddun p
locatifs sociaux sur le domaine de VALBOIS.
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Lors de | énaisorsa YALBGES, ihétais clairement précisé par les nouveaux constructeurs, que ces
espaces verts ne seraient pas constructibles afin de
source de nuisance et dOéins®curit®.

Déautreipnprtandatttieon alt®rera | 6i mage gl obale de | a r¢
de la valeur des biens immobiliers.

Quotidi ennement, |l e gouvernement, l es diff®rentes aut
deprottgerd s espaces verts afin de sauvegarder |l a biodiver
batraciens, et de nombreux oiseauxé).

Enfin, il faut tenir compte que la communauté de commune dont fait partie

BOISSISE LE ROI est largement excédentaire enuceancerne le pourcentage de logements sociaux exigés.

En esp®rant que vous tiendrez compte de | dopposition
pu le constater lors des différentes réunions publiques organisées par la mairie.

Et que nére combat ne se résumera pas a celui plot<le terre contre le pot de fer

Nous vous prions dobdagr ®er , Monsieur | e commi ssaire en
Mr, Mme D.GUEUDRE

C5/ M. Stéphane PERRAULT

Envoyé : samedi 3 juin 2023 08:36

Bonjour,

Je tenais a vous part de mon mécontentement concernant le projet LLS a Boissise le Roi.

En tant que Régiboissiens et habitant de Valbois, je suis surpris par la stratégie employée pour répondre au
besoin de logements locatifs sociaux.

Pourquoi densifier et dégrader lI'environnement de notre commune aloexigiéldes solutions alternativaes
déploiement de ces logements ?

Pourquoi densifier les logements existants avec ce proftssant I'équilibre et I'harmonie qui régnent dans
notre commune ?

Cela engendrera :

- La dégradation de I'environnement avec la disparation des espaces verts

- Une augmentation de la circulation

- Une augmentation du risque d'accidents de la route aveisdgers vulnérables

- Un réseau routier a risque car inadapté a cette hausse de logement

- Une augmentation du stationnement déja trés dense

- La disparition des aires de jeux naturelles pour les plus jeunes et a la promenade

- Une augmentation du streskes nuisances sonores

- La perte de ce qui fait encore le charme de cette commune

On peut voir le résultat de ce type de projet sur des communes avoisinantes comme Ponthierry.

Ces projets de LLS sont nécessaires et peuvent s'intégrer harmonieusemeatrdamsnmune avec une vraie
vision d'intégration et non une politique de constructions a tout va !

Des solutions alternatives viables ont été présentées par les habitants de notre commune, je vous invite a les
prendre en compte pour le bientdes.

Cordialement

Stéphane PERRAULT

C6/ M. Henri BRUGEL

Envoyé : dimanche 4 juin 2023 12:39

Bonjour,

Habitant de Boissise, je m'interroge sur les évolutions de la commune.

A la lecture du rapport de présentatctinPLU §IV page 125 apparaibe planche montrant la localisation des
projets OAP 1 et 2 ainsi que des zones numérotées 1 a 7 classées "densification ou renouvellemeéht". Serait
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possible d'obtenir plus d'informations sur les projets envisagés sura®$ aif7 ? Si ces informations sont
disponibles sur le site de la mairie/urbanisme/enquéte publique, je vous remercie de me préciser ou.
Cordialement.

Henri Brugel

C7/ M. HSU

Envoyé : lundi 5 juin 2023 15:40

Jesi s contre | 6i mplantatiioon de | ogements |l ocatifs soci
Déstabilisation de ce lieu résidentiel, dévalorisation des propriétés environnantes, manque de ressources pour la
commune due °~ | dexon®ration de |l a taxe fonci re.
Comment étre certainde labonnei®gr ati on des nouveaux | ogements soci a

imposer dans ce but un cahier des charges strict aux bailleurs.
En dehors des d®s agr ®mepnoblemeside éirculation et derstationnemend, ®asiteur n d ui r e

descostructions, enlaidissement du paysage, augmentati o
urbanisme des gités HLM ».

Fait apparaitre | e peu de souci de |l a Maire dbé°tre |e
Michel HSU

C8/ M. POIREE

Envoyé : lundi 5 juin 2023 20:39

Observations sur | e Pl anleRoo:c al déUrbanisation de Boi s

1 - Certaines zones de la commune de Boidsi$®oi sont des espaces classés par les Monuments Historiques,
notamment autourad | 6 ® g {Denss et dBchateau qui constitue la mairie. Le Bois de Malécot aussi est un

espace classé inconstructible. Des conduitestsotaines traversent la villd.sera utile de tenir compte de

toutes | es contr ai nraweéchecs i l on ne veut pas cour
2-Cependant, si | 6don d®sire bloquer d®finitivement ceil
puissent défigurer gravement et définitivement les jolies petites communes franciliennes de caractére auxquelles
lssontdesti n®s : | 6acharnement des oppositions ou des r G
Par exempl e, |l 6absence de toits, des ®tages nombr eux,
monotones ou hideuses, des terrains minuscules sansvégétaf pas de | ardi ns, pas doh
trop proches les uns des autres, des habitats sans intimité, des ouvertures avec vue plongeante sur les voisins, des
blocs immondes dominant les maisons basses, des constructions ne tenant pasecontpi@d nst abi | i t ® d e
et des risques de toute sorte, des acces rétrécis, malcommodes ou inexistants, des stationnements impraticables
pour |l es voitures, une circulation dangereuses et sans
de jeu, | denfance en danger, des trottoirs absents, d
vols, le rétrécissement des espaces verts etc. voila des spécialités inspirées de certains promoteurs et

constructeurs modernes ayant déjai slans bien des villes.

Lesoidi sant fAsocial o, | a fAmixit® socaxclexd!Viedlae. pr ®t ende
médiocrité¢ Vi v ent-cilwai Ifids®at i ono et | Gilesefaine gue Bomis&Rois!d afipred il epou

un jour Boissisde-Roi-du-Dégodit, ou Boissiste-Dégodt tout court.
3-Des associations ont propos® des alternatives de qu:

centreville de Boissisde-Roi o u dod Or g e n o yvec atteptionpserat urle erseur.@rgandyi est déjaa
bien ab’” m@®oen, Qu@Eystvoit
4 - Proposons enfin la toute petite méditation salutaire dee n f ant i makxupérya(liePetit Pdinree Sai nt

chapitre 14)6 Cébest v®ritabtéementj ofti de pui sque
Cordialement,
Bernard Poirée
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C9/ M. GARCIN

Envoyé : jeudi 8 juin 2023 17:27

Bonjour,

La plaquette publicitaire éditée par le promotelles Nouveaux Constructeusset remise aux personnes
intéressées lors du lancement du programrvkBOIS » en 1980 expose ce qui suitLes Nouveaux

Constructeurs r®alisent toutes |l es cat®gories de vill
gualit®, dans | eur s rlLevdlhge kimnémeacnesson progreaenvirannemesdpaceso ci al é

verts, chemins p%» ® onniers, placettesé

Les espaces verts de VALBOIS ont fait partie du terrain achetélp Mouveaux Constructeuwsspour créer

le village. Le prix du terraina étéreporitd s | e pri x dbéacquisition des mai sor

espaces verts de VALBOIS sont la propriété des propriétaires des pavillons.

Que la municipalité de Boisside-Roi se permette de baptisedents creuses ces espaces verts constitue déja
une belle incivilité. Que la municipalité, avec la complicité de la Préfecture de&ditarne, projette ensuite

de sbében emparer constitue un vol caract ®ri s®.
Associ ® © ce forfait, il y a une i mporestlesamuisanceades ei nt e
pelleteuses, un trafic automobile démultiplié et un passage accru de divers moyens de locomotion.

Ce comportement douteux des autorités, malheureusement courant en France, est proscrit dans le reste de
| 6Europe pour saforfaitmeel honn°tet ® et

JeanMarie GARCIN

VALBOIS

P.S. Je suis contre.

C10/ M. BORDIER

Envoyé : jeudi 8 juin 2023 18:33

Bonne réception.

Puissent ces remarques étre prises en considération
Bien respectueusement

Alain Bordier

Piece jointe:

Enquéte publique ou plutété ¢ é ¢ ¢ éen qu°té de sens
Une |l ecture attentive du projet de PLU per met de <co
contradictions entre ce qui est prescrit dans le PADD gilesoj et s de constructions dar

d 6 app e ldentscrduses. ¢

Si |l e PADD nb6est pas oppoladdbdesouteo duxdossierelUs il est en r e
Il est bien écrit, page 4 du PADD, que parmi les objectifsde lacommane i vant | 6®l aborati on
«pr ®servation et |l a valorisation du pratri moine bOti e

Prenons le cas trés spécifique et unique de VALBOIS. Le PLU identifie sous les références 4 et @edésix «
creuses. |l précise la possibilité de construire 6 logements sur 3.000 M2 sur la dent N°4 et 9 logements sur
3.950 M2 sur la zone 5. Ceci conduirait & une densité bien supérieure a celle déja existante sur VALBOIS.

Par ailleurs, bétir, sur les parcelld®© 67 (ex AB 88) et AO 68 (ex AB 90) de VALBOIS conduirait
évidemment a artificialiser les sols et a fracturer le couloir écologique (cité en page 18 du PADD) existant entre

le bois Malécot et le parc du chateau. Ce serait donc étre en parfaite incehérenge ec | 6 obj ecti f
de« protéger les espaces écologiques et de préserver les micro réservoirs de biodiversité sur le plateau et dans

le tissu urbain pour faciliter les continuités écologiques ».

En outre, 1 est bi en «pavoBserilesn@intidradesscardctéristigua®hidectgraled i | f a ut
et urbaines des différents types de batn.voit mal comment un bailleur constructeur pourrait alors équilibrer
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une opération de promotion de LLS dans VALBOIS. Ce domainejlfutappeley est consti tu® dobu
parfaitement homogéne, réalisé par un promoteur unique, de 202 maisons individuelles. Elles se répartissent en 5
types et pas un de pl us. Le parcellaire est ®gal emen
entre 800 et 1200 m2.

Pour esp®rer se rapprocher dbdéun certain ®quilibre fin
promoteur. Cbébest, de fait, ce qui est pr®vu dans | a
disposit on i nacceptable par | densemble des propri ®taires
en effet, déune d®valorisation du patrimoine desdits
faire | 6obj et deslLuiSaans laseents crélisesde VALBOIS serait donc une aberration,

tant sur | e plan ®conomigue qudurbanistique et ®col og

En outre, la trés forte hostilité des résidents actuels, liée a cette aberration, par rapport aux éventuels nouveaux
arrivants ne favoriserait en rien la mixité sociale prétendument recherchée dans le PLU.

Le PLU dans nombre de ses dispositions fait dmmresens en particulier par rapport aux professions de foi
développées lors de la campagne pour les élections maleiip
Un régiboissien qui espere pouvoir les restér. BORDIER

C11/ Mme BORDIER

Envoyé : vendredi 9 juin 2023 14:58

Prétendre faciliter la mixité sociale en multipliant les risques de tensions, voire des emiftitles propriétaires
déja résidents et les nouveaux arrivants locataires reléve pour le moins du paradoxe .

Or cbest tr s exactement ce qui se passerait si I a st
les LLS un peu partoutaths Boissise le Roi ,finissait par étre mise en application .

Le niveau dbéacceptabilit® de ce plan est dbéautant plu
de LLS sur notre commune .

On peut raisonner au niveau de la communagtéothmunes et non pas de la seule commune de Boissise le roi

Cbest |l a position d®f endue par Madame Aude Luquet dRe
Mar ne. Si ,pour | 6heure |l es choses ne sratmidntdegagnegu r e a
du temps.

Lébautre solution consisterait ° relancer | e projet di

,dés le 23 septembre 2023.
Pourquoi une telle précipitation? Ledit projet présentait pourtant au moinstages
Contribuer a établir un minimum de continuité territoriale entre Orgenoy et Boissise
Regrouper sur un méme espace ,ddment aménagé ,les LLS imposés par la loi SRU et le SDRIF.

Limiter | 6i mpact ,sbcolodgiqueesenfimandenlig &levemua desallLS ,gnuiéetant leur
éparpillement sur une multitude de sites déja construits.
Favoriser | a re |l ocalisation sur une zone do6acti vi

implantées de facoanarchique au km 43 de la route de Paris.

A noter que les terres agricoles qui seraient artificialisee en raison des constructions nouvelles sur ce site de la
« Pierre Frite «,pourraient trouver leur compensation dans la remise en culture des tefcapérés sur la
zone dite du KM 43 .

Au plan formel ce projet permettrait de dire qudil ex
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urbanistique.
En effet le document soumis a enquéte publique apparait plutdt comme une compilation dgetextes ,
réglementations et de schémas assez obscurs et sans ligne directrice forte.

Catherine Bordier

C12/ Mme NOUVEN-MAGNE

Envoyé : vendredi 9 juin 2023 20:41

Bonjour

Je suis défavorablei@LU envisagé par la mairie de Boissise le Roi sur le site de Valbois pour plusieurs
raisons.Parmi elles

La réduction des espaces verts dans un site pavillonnaire dont les 2 accés sont déja compliqués (voies a double
sens étroites ,virages, stationnenmmntvoie publique, peu de transports en commun....) rendant un surcroit de
circulation dangereux pour les riverains et leurs enfants.

Quel est le financement envisagé pour la réalisation de ces travaux?

Dévalorisation des biens immobiliezgistants.

Pourquoi précisément Valbois entre des pavillons sur une surface relativement restreinte alors que la zone de la
Pierre frite par exemple serait plus étendue et plus accessible a la circulation pour un surcroit de densité de
population.

Je souhi¢e que les habitants de Valbois réagissent tous de maniére unanime et soudée

Monique NOUVENMAGNE

C13/ Mme DOMINGUES-VALENTE

Envoyé : dimanche 11 juin 2023 15:08

Monsieur le commissaire enquéteur

Arrivés il y a qelques années dans la commune, nous avons suivi quasiment chaque réunion publique au sujet
du PLU. La démarche a été longue, et la position de la municipalité sur la démarche en paralléle de la mise en

pl ace de | ogements LSS gitpasforcém@pcairedr e ~ | a | oi SRU noe
En effet, dbébun ctt® il nous a ®t® indiqgu® que cette d
document provisoire de PLU. Aujourddhui, |l e document

notamnent sur des différences de densification au m2 selon les parcelles, avec une attribution de densification
qui ndest pas expliqu®e.

Sur les capacités de densification et de mutation des espaces batis, il est proposé p69 dans la zone 2 12

logements LSS sur950m?, soit une densification de 24 Igts/ha. Sur le méme document, pour la zone 1, il est

proposé 6 logements LSS sur 400m2 soit une densification de 13 Igts/ha. Pourdnilaiiyeatelle différence

pour deux espaces de | Vignesarete amésagédrasadgtammentiaeec Unfparcopra c e De
santé et des chemins permettant la circulaton PMRPar ai |l | eur s, |l a zone 2 pr®voli
de |l a noue d®di ®e ~ |l a r®gul ari satenpente.&ste gadxnee ®p ud
déi mpact a ®t ® r®alis®e de cette diminution de | a nou
climatique en cour8

A partir de ces éléments, astl pr®vu doéi mposer wun f or nmradnombeedd ogement s

chambres, et donc de potentiels occupants, le format des logétmeritsa muni ci pal i t ® a annonc
|l ogements individuels R+1 pour ne pas d®passer | a hau
document. Come nt sd&assurer que | e baill eur?Eneffetasurie®al i ser |
document intitulé |Reglement écrit Arrét» , la zone ne fait pas partie de la zone UE du plan en annexe

Par ailleurs, afin deeBeausepetgatardirauxifainiies derpouroir ercutbrea pieda r u e
sans danger, il est indispensable que Il e trottoir qui

cbté pair, a savoir une bande piétonne, en béton, et une bande gravillonndessanbees. Les terrains privatifs
devront se situer aprés ce recul piétonnier, de fagon a permettre la bonne circulation des piétons, cette rue étant
un des acc s © | 6®col e maternelle et primaire de |l a ¢
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Sur la question dstationnement, p142 du document, il est spécifié une seule place de stationnement par tranche

de surface de plancher. La municipalit® mdéa d® "~ r ®po
Or, m°me sOil existe agnw pacadlasdans lancentiruitéaes trattars, endessert p ar k
| 6Gusage que |l es voies pi®onnes sont utilis®es pour

entrées de parking sont souvent utilisées pour stocker les containers a déalrevéhicule, mais il apparait
gue majoritairement les habitations comptent 2 véhicules par foyer, sans compter les familles qui ont des enfants

maj eurs. Sans | iaisons douces et une intensiuéicati on
| ®ger restera | e moyen de transport majoritaire sur |
deux emplacements de v®hicule pour | es LSS, je me per

construire deux emplacements véiés par logement, sur le terrain de chaque logement.

Enfin, | 6am®nagement de |l iaisons douces sont un viu s
Le document indique des donn®es de 2018dgcesur une mise
am®nagements, ce qui nbest pas |l e cas aujourdodhui . L6
aux v®hicules sdil y avait ces am®nagements, notammen
Auj our ddhui , urcpeojetpbuadu véto disirs davec gdas infrastructures existantes a rénover,
notamment | a Transi b®riqgue en bord de Seine. Cbdest po
quotidien, au point mort au nérentsateursteces infrasoucteress doéi nv e
Pour conclure, sur la partie rue de Beaune que je connais le plus, un projet comportant des logements individuels
R+1, avec deux places de parking sur le terrain de chacune des 12 habitations, avec un trottarldeymém
que sur |l a partie paire de |l a rue de Beaune permettr a
mal gr® | a destruction partielle ddébun am®nagement comn
fréquentation des autres aménagemdati commune.
Je vous remercie par avance de prendre en considération mes remarques et de répondre & mes questions ainsi que
celles des caitoyens qui se seront exprimes.
Mem DOMINGUESVALENTE
C14/ M. BORDIER
Envoyé : mardi 13 juin 2023 16:33
Bonne réception
Piece jointe:

A | 6attention de Monsieur | e Commissaire ¢
Monsieur, nous signalons a votre attention @meur figurant dans le PLU de BOISSISE-ROI.
Vu ce qui est stipulé pagé du PADD* (un des objectifsdl 6 ® aborati on du PLU &est | ¢
valorisation du patrimoine bati et paysager aimgiue | 6 enVi t o mmeensen tdeadéclagrossi bl e

constructibles les parcell@® 67 et AO 68 (regroupées sous N°5 dans la listex des dents creuses situées
dans le domaine de VALBOIS.

Cette impossibilité, valable pour tous types de constructions, & caractére social ou non, se édafileature

de la pages du méme PADD qui fait état des réservoirs de biodiversité locaux & mettre en valew et
mainteniren réseau avec les continuités écologigoeales et majeures qui traversent le territoire. Des entités
boiséesounonquieeént des respirations et des espaces dbéagr ®me

Le contenu de la pagedu PADD fait aussi état de la nécessaingrotection des espaces naturels non batis et
non imperméabilisés en frange et au sein des espacesbatis
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La carte de la pag&8du PADD montre bien les espaces ou il faut préserver les continuités écologiques.

Cboest bi en | 6AO 68esA0dAG coptibueat& la Fekton entre le parc de la mairie et le bois

MALECOT.
En outre, la parcelldO 68e st soumi se aux contraintes |i®es " sa pr
La parcellekAO67,pour sa part, est travers®e par | 6ol ®oduc DON

et toute plantation 10 duapassageslecetdléodyc.art et ddautre, de

D®cl arer constructible | dune et | 6autre de ces deu

S6obstiner ° vouloir construire de nouveaux habitats
er r e u runerfaute sVALBOIS est, en effet, un cas unique sur notre commune.

Les 202 maisons de VALBOIS se répartissent en cing types et pas un de plus, avec un parcellaire homogene. Les
coul ®es vertes am®nag®es par | e prus)hpartcipantrdu cha&meldé ®p o0 q U ¢
VALBOI S et contribuent ° la valorisation de | densembl
Y introduire des corps étrangers ne serait évidemment pas de nature a favoriser la mixité sociale. Ce serait
ddautant plus mal accept @e qoraribuerhitqgae tres®rmigidatiementsa paliertleu e | s
déficit communal en matiére de LLS mais constituerait en revanche un préjudice financier trés important, en
particulier pour les voisins les plus proches de ces nouvelles constructions.

Danslasituain ddurgence climatiqgue actuelle contrevenir
environnement serait parfaitement inacceptable e

Monsieur le commissaire enquéteunous sommes convaincus que grace a vyoise en compte des éléments
ci-dessus le projet de PLU pourra étre amendé comme il convient.

Soyez assuré de notre pus haute considération.

* S |l e PADD nbéest pas oppos ablhdefdewvoxte tuidessier PLiUles nden ¢
parties du PLU qui ont une valeur juridique (orienta
plan de zonage) doivent étre cohérentes avec lui.

C15/ Mme VIAUVY

Envoyé : samedi 17 juin 2023.:06

Madame, Monsieur |

Je mdboppose au PLU propos®, avec | es arguments suivan
Vous priant de recevoir mes sincéres salutations,

Corinne Viauvy

Piece jointe:
Hostilité vis-a-vis du PLU concernant Valbois et les autres zones,
¢ JO®t ai s®ttariasn qpu@&nlalred, é jeb

Je suis:

1-Contre | 6i mplantation de | ogements | ocatifs sociaux,
que sur |l es autres parcelles car vous allez ,enl dencon
construisant sur des parcelles dbéespaces verts et arb
Le texte juridique de la ZAN est encore en discussion au Parlement: attendre la fin de la commission pour savoir

S i on a |l e droit ou pas doéar t uefavantidensk lancer dansaueeperte ol s s er
de®finitive et irr®versible dbébespaces verts.
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2-Contre ce projet de | ogements sociaux sans aucune ga
en terme de cr ches, do®c o lrsognelsmaunieipaux ¢ ATEEMs reseatratipnr i mai r e
scolaire, garderies) en suffisance et en compétences ), de personnel médical ( médecins en nombre adéquat a la

ville de Boissisde-Roi-Orgenoy, et autres personnels soignants, toutes disciplines confonduessahmel de

sécurité ( commissariat indépendant, propre a Boissise Orgenoy), de permanence de La Poste sur Boissise
Orgenoy é

3Contre une augmentation de |l a circulation routi re o
politique de sensibiletion a la sobriété, tout le monde circule a voiture a Valbois et dans Boissise et Orgenoy (

mon terrain longe |l a rue de Thumery, des v®hicules vy
plus en sécurité a vélo. Je suisune desrarespernes de Val bois © avoir emmen® n
matin, midi et soir , | e plus souvent possible. JO&é®ta
800 m de | 6®col e, cdest 7 dire: Denmivoiemre®l omagrsamsar
Le projet de densification de Il a ville ne modifie pas
pas un corridor pi®ton qui traverse | e parstcudsé,s 3 Sol
®cl air® et vid®o surveill ®! Il y a 20 ans, |l es enfant
pied, seuls. Qui | e f er ai t-rue(uue oudarcidcdldtiania véld esEpriorif@icedr q u o i
lacircuaet i on en voiture, | es v®hicules nbéont pas |l e droit
ov il néy a pas de piste cyclable et 0% des enfants p
colt de panneaux signalétiguet marquages au sol)?

4-Contre ce projet car il ne permet pas | daccessibilit

que professeurs, militaires, professionnels médicaux qui gagnent trop. Qui seront les locataires a « loyers
modérés »Pourquoi eux et pas ces professions qui ont tant a apporter en qualité de vie dans une ville ! La

commi ssion dbéattribution des |l ogements ne tiendra pas
5- Contre la construction sur le petitterrdire f oot et sur | daire de |l oisirs pr
ddactivit®s sportives pour | es jeunes et des | ieux ou

pl antations dbdarbres pour f adesrfotesiochaleussg idem pouanogcermipr®r at ur
verts et espaces verts classés !).

Ces terrains sont des |ieux de rencontres sportives,
ado aller au terrain de foenh VOOTYREpyposmansStitéycacta
accident de la circulation routiére dramatique sur le rond point de Boissise le mois passé) ?

6-Contre ce projet de construction qui ndof fere pas des
contrainte, autant qudelle soit plus que vertueuse en
avecchauffeau sol aire ( |l e seul moyen ®nerg®tique qui rap|
photovoltaiques avec consomimatdirecte et revente du surplus, récupération des eaux de pluie dans des
citernes pour | 6arrosage du fleurissement municipal e
pour quoi pas , | 6usage poludradteosr itsoerlael!t tAyson sorusm utee mpas
pourquoi pas une chaudiére collective alimentée au miscantus, au lieu de chauffage électrique !

7-Contre ce projet qui néa pas ®t® r®f |1 ®chi avec | es c
réfltchinon plus , au regard des difficult®s dobéencadr ement

sur notre commune pour fuir des classes surchargées .

8- Contre ce projet de construction de logements sociaux, dont les locataires ne tmrjbpesles plus

soigneux de | eur habitat car il nbest pas |l e | eur. D@
a courte durée pour limiter les occupations trop longues des personnes dans un méme logement ( rotation pour
accueillir ces jeunes familles)?

9- Observez le climat de vie des zones construites récemment a Pringy et Ponthierry : ou est la qualité de vie? Ou

est la réflexion de circulation ? Aucune innovation énergétique, aucune harmonie architecturale, trop peu

d 6 e s p ax?d0n recopgia |d cité dortoir des années 80. Ou est le progrés ?

Le projet doit °tre bien plus r®fl|l ®chi et abouti pour
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On est en devoir dodé°tre exigeant osgsumémes, aousderaadenspoi nt s
des permis de construire pour installer des fenétres de toit ou un ebauféelaire ou des panneaux
photovoltaiques, on nous harcéle de contraintes.

On ne va pas se priver de vouloir autant de vos services . Etne bradegpasmr r ains ° 500 | e m2
honte pour notre ville. Le foncier a un co%t pour ce
se fera de | 6argent sur ce projet car | esbesanadé¢ et s soc
beaucoup dbéargent pour assurer | a qualit® de vie de n
financier, nous ndéden avons pas |l es moyens. Appliquez
serait encore mieux.

¢ Jiow®ttar anquill e, jOo6®tais p®nardé e

Corinne Viauvy

C16/ M. PETIT
Envoyé : samedi 17 juin 2023 21:58
Madame, Monsieur,

Suite & ma rencontre avec le commissaire enquéteur présent a la mairie de-Reigsisejou du samedi 17
juin 2023, je tiens a vous faire part de mon incompréhension au sujet de la construction de logements sociaux sur
des sites arborés du quartier de Valbois.

J'ai effectivement eu connaissance des futurs zones de construction et il s'a\@&feagtidors verts" seront

sacrifiés pour y mettre des habitations.

Nous entendons tous les jours depuis plusieurs années maintenant, voir des décennies, que la priorité doit

étre portée sur I'écologie, la préservation et la création d'espaces vertsngtus allons a contre sens!

Pourquoi?

Sur un de ces espaces verts sacrifiés c'est plus d'une dizabres qui seront supprimés avec la faune qui en
profitait jusque la.

Je ne comprends pas cette démarche alors que d'autres secteurs vides de ttatiens pég&ent étre investis.

De ce que j'ai pu constater sur les plans, beaucoup d'entres eux le seront aussi mais il y en a d'autres encore qui
n'impose pas de supprimer des espaces verts.

D'autre part j'ai eu écho que les loyers de ces futurs logeaiént étre dérisoires en comparaison au prix du

foncier.

Je comprends qu'il soit nécessaire de construire des logements sociaux mais je suis aussi pour une justice sociale
et je ne la trouve pas du tout dans ce projet.

C'est un autre sujet qui méritéule traité méme si il me semble moins important que la survie de nos poumons
verts.

Merci pour votre lecture et votre attention.
J'espere sincérement que ce mail ne sera pas qu'une bouteille a la mer.

Cordialement,

M.PETIT
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C17/ M. FOURNIER
Envoyé : lundi 19 juin 2023 20:01
Bonjour,

Nous sommes propriétaire au 5 rue Corot a Boidsifoi et donc directement impacté par le projet de PLU
plus particulierement par la zone du « Bois au Boulot

Noussommes particulierement choqué de la volonté de remplacer un espace naturel par des constructions. Cet
espace abrite un certain nombre dbdbesp ce sauvage que
totale du bois au boulot impliquera méprement un déplacement des populations animales vivants ici voir une

di sparition de ces esp ces dans |l e secteur. En tout @

L6®col ogie ®tant un enjeu quiumbabi dbi gu®gneuscd®passes
activement et fortement a tout projet de construatiotionc dans le PLU.

Aussi nous souhaiterions qudau m°me titre que dbébautre
reconnu comme unespacedevidet bi odi versit® et soit donc prot®g® p
Déun point de vue plus personnel, nodel 'sodndnerse amaii ¥ ®n

nous avons aussi acheté un lieu de vie, un paysage et surtout de la tranquillité.
La suppression du bois au boulot implique donc un impact direct sur notre lieu de vie puisque ce dernier autorise
la construction a 5 métres de notre cl6ture avec de probakdesissjui dégraderait substantiellement non

seulement notre cadre devieimas a u s s i l a val eur dédisiémegardme» dé5 e n . Et ce
mal heureux m tre qui viendront changer cet ®tat de f a
cas ®ch®ant. (Perte de vuertpmpedtbtensddil mtiil mhietm® net )®vent

La commune nous indique régulierement vouloir attirer de plus jeune population, avec enfant, or rien dans le

PLU ne va dans ce sens. Aucune constructi oespacebespace
disponiblepr °t de | 6®col e va °tre en partie d®truit pour a
probabl ement aussi dbéautre |ieu pourrait °tre am®nage
conscience que la loi oblige lamairidlee nsi fi er | es centres villes, mais i/l

des espaces naturels plutdt que de systématiquement vouloir comblaolesxcLes arbres sont déja

rarissimes dans la commune et nombre de trottoir pourrait en accueitler($eot, soit via une logiquement
déam®nagement urbain plus compl te) il devient alors,
de construction

A d®f aut de pouvoir sauver | 6i nt ®g rransfarme®Rdard & PllUke spac e
espace protégé, nous souhaiteri@gnsyinima, que le PLU intégre quelquesexigences qui, il me semble,
serait un compromis acceptable pour les différents parties. Nous souhaitons que ces informations apparaissaient
clairementdans le PLU afin de clore toute future discutions sur le sujet

1 Protéger une zone large de 10 métres minimum en partant de nos clétures plutét que 5 métres comme

initial ement pr ®vu. I ndi quer dans |l e RueU |l a zone
| 6espace soit alt®r® par un promoteur. Ne pas d®r
Actuell ement rien nbéboblige dans | e PLU ° conserve
comme espace naturel ou méme autrefnetle estsimplemnt non constructi bl e sur
proposition de principe nbéba rien de contractuel a
Léobjectif pour nous ®tant de conserver en | 6®t at
| 6®cosyst me | ocavisétdecdnde@ryau mans entparti) ¢e pourguoi nous avons
achet® en ce |lieu. A | béest de | a zone, | 6despace e
chose.
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1 Interdire la construction de résidence a moins de 30métresde nos clGaufes n d6obl i ger | es
promoteurs a positionner les jardins face a face (et séparé par une bande arboré de 10 métre minimum
comme précisé par le point précédent).

1 Délimité une «souszoneé proche de nos c¢clttures dbébune | argeur
laconstruckn de bOti ment de 2 ®tages. En effet | e proj
construction de batiment R + 2.. en fonction de leurs positionnements et de leurs proximités, leurs
impacts pourraient étre plus ou moins problématique au vu de la quamiid&ante de logement prévu
dans cet espace.

Dans un autre registre, l'arrivé de plusieurs centaines de personne dans la commune va aggraver les problemes
de circulation et d'accés aux principaux bassins d'emplois. L'artére principale de St FargeatryPdenient

un cassdéte pour les automobilistes. Le seul accés a I'A6 est régulierement saturé sans compter de I*A6 en elle
méme qui n'est déja plus capable d'absorber la quantité toujours croissante d'automobiliste. A certaines heures de
la journée, lidevient méme extrémement difficile de simplement sortir de BoitesiRei par la rue de Boissise.

M. & Mme FOURNIER

C18/ M. BERTRY
Envoyé : mercredi 21 juin 2023 11:46
A Monsieur Henri LADRUZE, commissaire eméteur du PLU

Je me présente, Alain Bertry, maadjoint des deux précédents mandats, dans la commune de Bleissise

Roi.J b6 ai ®t ® inform® de plusieurs courriers qui vous on
a vous informer de mototal soutien aux revendicatioesde mon profond désaccord avec les décisions

municipales actuelles.

- Habitant Boissisée-Roi dans la résidence de Valbois depuis plus de quarante ans, un peu éloigné des fameuses
"dents creuses'je partage la colerdes riverains proches de ces zones vertes et leur opposition a la destruction
decelleci car elles font partie int®grante de | a r®siden
ces zones vertes ne peuvent et ne doivent pas étre remplaaées du b ®t on, ce qui, en out
consignes gouvernementales concerhaat pr ot ect i on Rbar évited teuboela, il pavait aneme nt .
solution...

- Habitant de Boissiske-Roi et ancien président du club de football, je satastrophé par le projet de
destruction du terrain de football situ® ° | 6entr ®e d
implanter du béton. Une aberration, sachant que les jeunes enfants s'entrainent toutes les semaines sur ce
terrain.Pour éviter tout cela, il y avait une solution...

- Nous avions concrétisé, avec l'ancienne municipalité, un beau projet de zone de jeux et de prgmoenades
notamment, | es enfants des ®col es Vvoi signigassevoimu mi | i eu
amput ® dbébune grande partie de sa superficie afin doy
contribuables ayant servi a cette réalisation va de ce fait étre jeté aux heeespaces de jeux pour les

enfants fondent comme ige au soleil & Boissisie -R o i Péur éviter tout cela, il y avait une solution...

Oui, pour tout cela, il y avait une solution... L'ancienne équipe municipale conduite par son maire avait pour
projet une r®alisation doéuen |ednesnevmbrloen nienmmeonbti leite rd er e sdphe
« la Pierre Frite ». C'est un projet que j'aurai concrétisé si j'avais été élu. La nouvelle municipalité en a décidé
autrement et c'est trés dommageable pour les régiboissiens.

Madame | etellepsr pondadevoir de d®f endre ses administr ®s
respecter |l eur souhait de continuer ° vivre dans un |
biodiversit® ? C6®tait ddei chempagneo®l Ecktoratgé dangy

|l es actesé

Bien respectueusement

Alain Bertry
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C19/ M. PECZERWOJ

Envoyé : mercredi 21 juin 2023 14:00

Bonjour,

Veuilleztrouver ci joint nogemarques liées a cette enquéte.
Cordialement,

M.PECZERWOQJ

Piece jointe:

Enquéte publique du lundi 22 mai 2023 au 28 juin 2023.

Envoyé le mercredi 21 juin 2023 par Monsieur PECZERWOJ Patrice.

A | 6attention de Monsieur | e Commissaire enqu°teur.
Ce que | don trouve dans | e PLRdugdse Boissise |l e roi et

Page 10 du PLU
Les espaces boisés et les espaces naturels :

Les espaces naturels doivent °tre pr®serv®s. |l s nbdon
foréts doivent étre préservés. Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors des sites urbains
constitu®s, " | dexclusion des bO©timents " destination
qud”™ une di st ankteededidiéaes demmassifssboige®de plus de 100 hectares.

A Boissisele-Roi, le bois Seigneur situé au sadest du territoire communal engendre une bande de protection
de la lisére de 50 metres.

Les infrastructures de transport :

Lorsquelesprofes doéi nfrastructure de transport ne sont pr®vu
di spositions ddédurbani sme ne doivent pas en compromett
notamment en obérant la possibilité de nouveaanxchissements.

LE PLAN CLIMAT Al R £NERGIE TERRI-ZBDRCEATLIUIPIAMET) Y L. 22
CU.

Réduire les émissions des gaz a effet de serre (GES) pour lutter contre le changement climatique.
Am®l i orer |l a qualit® de | 6air.

LESCHEMARE G| ONAL DE LO6HABI TAT ET DE LOHEBERGEMENT ( SRHI
Il vise a prendre en compte et & améliorer les parcours résidentiels des Franciliens en veillant & une approche
équilibrée entre les territoire$e ne vois pas en quoi notre parcours résidentiel va étréi@é@én concentrant

|l a popul ation avec ce que cela cr®e d® " au niveau de
avec destruction partielle de la Supérette, commerce de proximité inexistant obligeant les gens a prendre leur
voiturecequiva ~ | 6encontre du plan climatique

Un objectif de r®novation ®ner@®teing uees td el 05 0n0 elto gre neenn t
pour améliorer cet état de fait.
1.3 Analyse du parc de logement.

Le march® de | 0 HeaRoioSurce :iseoger.com.Beo2l avsl P021e on trouve :

A cette date, aucune vente dbéappart elmBRonAlaet dbéoffre d
vent e, il y a 45 maisons propos®es Ftarrainseont bi ens nbexc
proposés a la vente, entre 130 000 et 165 000 euros

On ne connait pas |l a superficie des terrains mais on
| 6i mmobi | i ef%” v2a9r0iOell dseur2 3n0o0t r e c o mmutreeprixdfart. que | es pr om
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11.5a Situation actuelle dans le chapitre DIAGNOSTIC

Le Terme clinique doit °tre plus pr®ci sauciné sbdagit dob
op®ration ndy est pratiqu®e, seél des soins et de | a
La Maison Médicale] u i pourrait se relever attrayante vu | a p®n

pour ces 2 médecins aucun nouveau patient. Il en est de méme pour les communes avoisinantes.

Léoffre en transport en commun

Présenté ainsi celagut étre attractif, mais les bus ne circulent pas tous les jours, voir méme pour la ligne 0 une
interruption entre 9h39 et 16h33. Le RER D est souvent en retard, parfois carrément annulé, ce qui vous fait un

temps de trajet beaucoup plus élevé que cesjuie bbeaucoup de gens se rendent en voiture a Cesson voir

Melun pour prendre le RER.

Cela ne va pas du tout dans le sens du Plan Climat Air Energie Territorial.

Schéma des voies de circulation douces et engins agricoles .

Les voies cyclables m®nt pas assez développées et surtout sécurisées.

Seule la piste cyclable entre Orgenoy et le feu tricolore au niveau de la D607 peut étre qualifiée de piste

cyclable.

Ne parlonspasie | 6 Eur ov &Ilo6oe srto wtnee NAo n3t,e pourionnotre commune e
Une liaison piétonne a été aménagée pour se rendre a Pringy le long de lariaigtducune concertation avec

|l aggl o alors qudédune voie cyclable doit y °tre am®nag

11.8e Analyse des capacités de densification et de mutation des espaces batis.

Le territoire communal présente un caractére a la fois rural et résidentiel fortement marqué par un

habitat pavillonnaire.

Situ®e " | dextr ®mi t ®lawnooatiah résidentieélledu hameao derBeissiBa@e mmu n a | ,
sbdbexplique pamrualitebodadd Sene e espaces Boiséb)et sa bonne

desserte ferroviaire.

Qualité de vie qui va se trouver fortement dégradée et bonne desserte ferroviaire a part pour la vente de drogue,
|l e compte ndy est pas.

Réponse du préfet a Madam&/éronique CHAGNAT le 17 avril 2023.

2.9.3 Nuisances sonores

La commune est concernée par plusieurs infrastructures de transport terrestre bruyantes.

- RD142 (catégorie 3 ou 4 selon le secteur)

- RD 607 (catégorie 3)

- Ligne SNCF (RER D, catégorie 2)

Le rapport de présentation fait référence au Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement de
la CAMVS et aux différentes réglementations (p.81 et 82). Les prescriptions d’isolation acoustique
et la cartographie sont reprises dans les annexes du PLU ainsi que I'arrété préfectoral 99 DAI1CV
102 du 19/05/1999 et l'arrété 2022/DDT/SEPR/89. Les cartes de bruit stratégiques de 4éme
échéance des grandes infrastructures ferroviaires (trafic annuel supérieur & 30 000 passages de
trains) et des grandes infrastructures autoroutiéres (concédées et non concédées) et routiéres
(trafic annuel supérieur a 3 millions de véhicules) ont été publiées. Elles sont consultables sous le
lien suivant :
https://www.seine-et-marne.gouv.frf{Actions-de-l-Etat/Environnement-et-cadre-de-vie/Bruit/
Cartographie-et-prevention-du-bruit-des-infrastructures-de-transports-terrestres/Les-cartes-de-bruit-
consultation

Il serait opportun de mettre cette information a jour.

Conclusions.
Je dirais, Monsieur | e Commi ssaire Enqu°teur, que <cbobe
dégradant fortement la qualité de vie des Habitants de Boissise/ Orgenoy.
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Céesbencontre de tout ce qui se dit et se passe au ni
Préservations des espaces verts car la concentration de béton améne une élévation de la température des sols

donc sécheresse, retrait des terres et fissige batiments. Nous sommes tout de méme dans une zone de forte
biodiversité, et une surpopulation engendre toujours des dégats au niveau de la flore et la faune.

Ily aaussilerespectdellai mi t e des bOt i menteméineendanrsde cegpérihéetrepar | 6 ®g
toute construction ou extension est soumis a leur approbation.

Des aménagements ont été faits par des subventions sur les dents creuses 2 et 3 (stade et école) sur Boissise le
roi, mais de toutes les facons ce sont nos impidtsc gagpillage. Il y a aussi une servitude en 4.

Le quartier de Valbois qui existe depuis les années 80 ne répond plus aux normes de circulation.

Trottoirs inadapt®s aux Personnes ° Mobilit® R®duite
lachauss®e pouTreetdP®Ppsaeeceréhauss®esg qui néont jamais ¢
Les voitures stationnant | argement sur | es trottoirs
tensions nouvelles.

Si le maire ne saurait [également, da6sd x er ci ce des pouvoirs de police raptg

mesures contraires au code de {l@&decexcade,eittesdessss,ndi sposi ti
font pas obstacle a ce que, lorsque les besoins du stationnement et laredinfigde la voie publique le
rendent nécessaire, le maire autorise le stationnement de véhicules sur une partie des &ratioidsjon
qudun passage suffisant soit r®serv® au cheminement d

ains i gud” leur acc s aux habitations et aux commerces
emplacements autorisés ».
Donc cela va ° | 6encontre de | 6int®r°t g®n®r al et de

Certes, il faut loger la populaticcroissante mais dans le respect de tous, ce qui ne sera pas le cas.

Notre société préfére construire des entrepdts géants sur des terres agricoles mais se refuse de construire pour y
faire des aménagements habitables.

Concentration qetli Ihes fprablgumeggdavdrogue et doéincivi
Boi ssise et doéOrgenoy. de pollutions sonores et atmos

En conclusion, vous comprendrez, Monsieur Le Commissaire Enquéteur, que ce projet ne devrait pas aboutir au
vu degemarques exposéesa@ssus.

Cordialement,

Mr et Me PECZERWOQOJ

C20/ Collectif «xPr ® d e »lepré&éentt pag Mme ARNAUD

Envoyé : jeudi 22 juin 2023 12:49

Monsieur LADRUZE,

Je vous adresse-giint lesobservations du collectif de pré de I'étang a ajouter au registre dans le cadre de
I'enquéte publique du futur PLU.

Cordialement.

Léna Arnaud

Piéce jointe:
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Léna ARNAUD représentant le Collectif Pré de I'étang

A M. Henri LADRUZE, Commissaire enquéteur dans le cadre
de I'enquéte publique sur I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Boissise le Roi

Boissise le Roi, le 19/06/2023

Monsieur,

Nous sollicitons votre attention concernant la parcelle AD n°70, située allée des Chénes. Cette parcelle
correspond a un espace vert commun de notre copropriété, rétrocédé a la mairie en 1971.

La mairie de Boissise le Roi a présenté des documents recensant cette parcelle en « dent creuse » pour
accueillir des constructions en faveur de logements sociaux.

Cependant, les conditions spécifiques de vente de ce terrain ne permettent pas de consentir a tout projet de
construction. Pour rappel et par acte notarié de rétrocession, datant du 10/05/1971, cette parcelle dénommée
« le bois » a pour unique vocation d’étre et de demeurer un bois.

Nous avons alerté Madame le Maire sur |'existence de cette servitude lors d’une réunion en mairie le
14/11/2022. Face a nos sollicitations multiples (orales et écrites), Madame le Maire s’était engagée a
rechercher le document de rétrocession du terrain. Sans réponse concréte, nous avons réalisé nos recherches
indépendamment.

Pour autant, les documents du futur PLU présentés en réunion publique classe toujours la parcelle en zone UB
et propose un futur projet de construction des sociétés 3F.

Le collectif du Pré de I'Etang a donc interpellé Madame CHAGNAT, maire de Boissise le Roi en date du 6 février
2023 puis du 24 avril 2023 par voie d’avocat. Notre collectif de riverains s’oppose a la volonté de la mairie de
céder le bois, correspondant a la parcelle AD n°70, situé allée des chénes aux sociétés 3F ou a tout autre
personne morale ou physique, a des fins de construction.

La commune de Boissise le Roi ne saurait déroger aux engagements pris lors de l'acquisition de ce terrain vis-
a-vis de la copropriété du Pré de I'Etang lui ayant cédé.

La commune de Boissise le Roi a acquis cette parcelle AD n°70 dénommeée « le bois », en des conditions
spécifiques. Compte tenu de cette disposition d’inconstructibilité, le collectif du Pré de I'Etang revendique la
protection de cet espace publique naturel et demande son classement en espace vert protégé

Nous nous tenons a votre disposition pour tout complément d’information, production de documents et
échanges et espérons que vous consentirez a protéger cet espace naturel en donnant un avis défavorable a
cette version du PLU.

Nonobstant, nous nous réservons le droit d’adresser un recours au futur PLU en cas de désaccord.

Nous vous prions de recevoir, Monsieur, nos meilleurs sentiments.

Le collectif du Pré de I'Etang
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Participants au collectif du Pré de I'Etang

M. et Mme ARNAUD Damien et Léna
12 allée des chénes 77310 BOISSISE LE ROI

Mme BANZUZI Williette
13 allée des Erables 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr BARNEOUD-ARNOULET Nadine et Jean-Paul
17 Allée des Erables 77310 BOISSISE LE ROI

Mme BILLEY-CHAMBON
9 Allée des Erables 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr BUISSON Déborah et Jeremy
17 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROI

Mme DESGRANGES Joélle
23 Allée des Erables 77310 BOISSISE LE ROI

Mme DUSART et Mr BANSAIS
14 Allée des Erables 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr HUBERT Montry et Christian
9 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr JUVANON Agnés et Pierre
22 Allée des Erables 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr KORBER Christine et Gérard
8 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROl

Mme LEMAIRE Linda
8 Allée des Erables 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr LOUTTE Virginie et Bertrand
15 Allée des Erables 77310 BOISSISE LE ROI

Mme MARIAGE Francoise et Mr FROMENTIN Thierry
21 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr MARTIN Audrey et Guillaume
23 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr MONTANI Micheline et Pierre
13 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr RUET Christine et Patrick
15 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROl

Mme et Mr RUMILLY
7 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr SCARLAKENS Chantal et Jean-Pierre
25 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROI

Mme et Mr THEVENIN
19 Allée des Chénes 77310 BOISSISE LE ROI
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AVIS AUX RIVERAINS
DE L’ESPACE DE L’ALLEE DES CHENES

Dans le cadre de I'aménagement des dents creuses de la commune et afin de respecter les
obligations communales en matiére de production de logements sociaux au regard de la Loi
SRU, une étude de capacité a été réalisée sur la parcelle AD 70, située allée des Chénes, par

le bailleur 3F-77.

Lors d’une réunion en date du 14 novembre 2022, des riverains avaient évoqué |'existence
d’un cahier des charges de lotissement grevant ce terrain d’une inconstructibilité pour

préservation en espace vert boisé.

Une étude compléte de ce cahier des charges par I'office notarial confirme effectivement
cette disposition d’inconstructibilité. Ainsi, je vous informe que I'équipe municipale a pris la
décision d’abandonner le projet de construction des six logements locatifs sociaux dans

I'espace de I'allée des Chénes.

A Boissise-le-Roi, le 23 mai 2023

Hoétel de ville - 11, rue du Chateau - 77310 BOISSISE-LE-ROI
Tél.01.60.65.44.00 - Fax 01.60.65.92.08 - E-Mail : UREANISME.MARCHESPUBLICS @ MAIRIE-BOISSISE-LE-ROI.FR
www.mairie-boissise-le-roi.fr
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C21/ Me RONDI-NASALLI, avocat (pour la société SAVI)
Envoyé : vendredi 23 juin 2023 11:57

Piéce jointe:

Agnés RONDI NASALLI
Avocat
Meédiateur

En partenariat avec
Marilina de ARAUJO
Avocat

Caroline BOULZAGUET
Avocat

/

THEMLEX
AVOCATS

Nt

Monsieur Henri LADRUZE
Commissaire Enquéteur
Mairie de Boissise-le-Roi

11 rue du Chéteau

77310 BOISSISE LE ROI

Saint-Maur, le 23 juin 2023

Nos références a rappeler impérativement :
Affaire : 20210032 / SAVI INNOV IMMO - BOISSISE-LE-ROI

Vos réf. Enquéte publique élaboration PLU BOISSISE LE ROI
Dossier suivi par : Agnés RONDI NASALLI

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je prends attache auprés de vous en ma qualité de Conseil de la
société SAVI (RCS PARIS 411 447 543) laquelle est propriétaire indivise
d’'un terrain a batir sis a ORGENOY EST, parcelle cadastrée section YB
n°260, d’'une contenance de 6ha74a08ca, actuellement incluse dans la
ZAC d'Orgenoy Est (Phase 2).

Ayant pris connaissance des éléments récemment rendus disponibles
dans le cadre de I'élaboration du projet du Plan Local d’'Urbanisme de
BOISSISE LE ROIl, ma cliente souhaite formuler les observations
suivantes, que vous voudrez bien faire figurer au registre d’enquéte, et
concernant lesquelles je vous remercie par avance de vos retours.

En premier lieu, il semble manifeste que ce projet, en ce qui concerne
ladite parcelle, ne respecte pas la densité minimale en logements exigée
par le Schéma Directeur de la Région lle de France.

En effet - et ce point avait déja été soulevé au terme de I'avis du 8 juin
2018 de la Mission régionale dautorité environnementale dlle de
France - la densité de logements prévus au terme du projet soumis est
de 22 logements par hectare, alors-méme que le SDRIF exige une
densité minimale de 35 logements par hectare.
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Ceci équivaut a un déficit non-justifié de 13 logements par hectare, alors
méme que la parcelle cadastrée section YB n°260 présente une réserve
fonciére facilement exploitable.

Cette sous-densité apparait d’autant moins justifiée que la Commune de
BOISSISE LE ROI se trouve sous état de contrainte du Préfet lié a sa
carence en logements sociaux, et que ledit secteur est classé en espace
urbanisé a optimiser par le SDRIF.

Il convient donc d’envisager, afin d’atteindre les objectifs du SDRIF et
ainsi respecter le rapport de compatibilité, de revoir significativement a
la hausse les objectifs de logements de la parcelle cadastrée section YB
n°260.

En deuxiéme lieu, le projet ne semble également pas aller dans le sens
de plusieurs des objectifs fixés au terme du Projet d Aménagement et de
Développement Durable.

Ainsi :

- alors méme que le PADD prévoit de développer le parc de
logements «a proximité des pbles de centralité en
cohérence et équilibre avec les deux entités baties du bourg
et d’'Orgenoy » ; ce dernier - pour ce qui intéresse la
parcelle de ma cliente -« bénéficiant d’'un groupe scolaire,
du stade » et constituant une « polarité » a proximité de
laquelle « une intensification du bati pourra s'opérer » ;

- que le PADD, de-méme, mentionne que « la lutte contre
I'étalement urbain s’opérera par une constructibilité qui dans
le tissu urbain existant permettra d’obtenir une densité
supérieure dau moins 15% a celle existante en
compatibilité avec le SDRIF et le PLH ».

Or, alors méme qu’une optimisation du potentiel de la parcelle cadastrée
section YB n°260 permettrait de mettre en ceuvre les objectifs fixés par
le PADD et ainsi éviter un morcellement du territoire en permettant
I'accueil de nouveaux habitants en extension de la polarité d’'Orgenoy, le
projet soumis qui reprend la répartition de logements entre les tranches
1B et 2 semble au contraire opter pour une urbanisation en rupture avec
la continuité du tissu urbain existant.

Dés lors, afin de respecter ces objectifs, le projet de PLU doit étre
modifié afin de permettre de développer l'offre de futurs logements sur la
parcelle cadastrée section YB n°260.
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En troisieme lieu, ce parti pris du projet de PLU apparait d’autant moins
justifie a la lecture du projet d’Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°1 au terme de laquelle la parcelle cadastrée section
YB n°260 n’est pas identifiée en zone a préserver au titre des enjeux
environnementaux.

En effet, a la différence de la tranche 1 B qui se trouve au contraire
sujette a une double contrainte puisqu’elle abrite une zone humide en
son coceur a préserver, et est également concernée par des
problématiques de pollution des sols, la parcelle de ma cliente n'est pas
soumise a ces sujétions ce qui ne semble pas avoir été pris en
considérations dans le projet.

Il en résulte que le choix de répartition du nombre de logements
envisagés lors de la création de la ZAC entre les parcelles constituant
les tranches 1B et 2 ne semble pas étre opportun et releve d'une erreur
manifeste d’appréciation.

Il conviendrait par conséquent de rectifier ce point dans le futur PLU,
tout en modifiant le zonage afin de faciliter la réalisation des futures
constructions attendues sur ladite parcelle.

En demier lieu, la situation de la parcelle cadastrée section YB n°260
apparait idéale pour ce développement foncier a la mesure de ce
qu'attendent le SDRIF et le PADD puisqu’elle ne fait pas l'objet de
prescriptions au titre du Plan de Prévention des Risques d’Inondations
de la Vallée de la Seine, est particulierement bien desservie au niveau
routier, et bien placée au niveau de la future viabilisation.

De plus fort, le traitement réservé a cette parcelle par le projet de PLU
est contestable et devra étre amplement modifié.

Telles étaient les observations que ma cliente souhaitait porter a votre
connaissance afin qu'elles puissent étre prises en considération dans le
cadre de votre rapport et consignées et au registre d'enquéte.

Demeurant dans l'attente de vous lire, je vous prie de croire, Monsieur le
Commissaire Enquéteur, en l'assurance de mes sentiments les
meilleurs.

Aghés RONDINASALLI
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C22/ M. Briand
Envoyé : Dimanche 25 juin 2023 22:58
Monsieur le Commissaire,

Vous trouverez en pi ce jointe mes obsleRonati ons pour
Merci et respectueusement,

Eric BRIAND

Conseiller municipal de Boisside-Roi

Pr®sident du groupe do6®lus ¢ 2 Villages, 1 Commune &

Piece jointe:

Avec la nouvelle loi « Différenciation, Décentralisation, Déconcentration et Simplification » (3DS) votée le

21/02/2022, il n'y a plus la date butoir de 2025 de la loi SRU pour les 25% de logements sociaux. Il y a aussi la
possibilité de négocier avec la Préfecture un contrat de mixité sociale.

La végétalisation de notre commune pour nous préparer aux dérégletmaatiques passe par la loi « Climat

et R®silience &€ du 20/07/2021 donnant un objectif pou
r®sulte déun ®quilibre entre |l a ma’ trise alieersittdé ®t al e me
et de la nature en ville, et la renaturation des sols artificialisés.

Le collectif « Sauvons nos Espaces de Vie » a trouveé cing véritables « dents creuses » urbaines pour avoir une
proposition globale objective et donc crédible aupres des t@stadministratives.

Dans ses cing propositions alternatives, ce collectif
Pommard et dans | a Rue de Vougeot (terrains trop exig
Bouleau (Rue dedhthierry) pour respecter les échéances administratives, de mettre en réserve la clairiére de la

Rue Barbara puis, en ultime recour s, doébutsettauser | e te

doéurbani sat i>odoSDORIFO®r eonséruére dans une d®marche doe
a long terme.

Le projet actuel du Plan Local doéUrbanisme (PLU) est
commune : destruction de nos espaces de vie avec les5 «destecgeuur bai nes €&, manque do(
propositions alternatives ®mises par | es habitants, b
rapport " la future augmentation de | a population, pr
Dans son avis, | a Mission R®gionale dO6Autorit® enviro
dé®valuation environnementale men®e pour ce PLU est i
alternative noelsgchoixretersuepour @Gdl.U aarbnbdesinciqemaes fortes.

C23/ Mme BENTZINGER
Envoyé : Mardi 27 juin 2023 09:22
Monsieur le Commissaire enquéteur,

Lorsque je suis venue habiter a Boisds® o i e n  &hBidl Balboig garantissant la qualité de vie que je
recherchais pour ma famille et rmoiéme.

Les espaces verts de Valbois devaient rester inconstructibles pour maintenir une certaine aération de ce
lotissement. lls contribuent & préserver une biodivepsééieuse en constituant un couloir écologique entre le
parc de |l a mairi e e-itdelaeolomtéaifichéeMant I®@RADD dpro@gedles esparest
écologiques et de préserver les microréservoirs de biodiversité sur le plateauletidansirbain pour faciliter
les continuités écologiques?

Un oléoduc passe en haut de mon terrain matérialisé par des tilleuls nous interdisant de condéidirdeau
cette limite. Comment serdltpossible de construire sur la parcelle AO 67 aage cet oléoduz

Valbois est constitué de 5 modéles de maisons et il ne saurait étre question de défigurer cette unité par la
construction de logements supplémentaires.

En cédant ces terrains au promoteur pour 50 euros du mz, cela revient a dépsmiepnétés de fagon
inacceptable.
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Pourquoi concernant le quota de logements sociaux ne rais@mgas au niveau de la communauté de
communes dont Boisside-Roi fait partie et qui est largement excédentaire en matiére d@ LLS

Le terrain de footle Boissisde-R 0 i ne doit pas °tre supprim® pour °tre
nos jeunes.

L e t er aspate ddsevigreshe doit pas étre amputé pour étre lui aussi bétonné. Cet espace a été
aménagé récemment avec nos impotoetcs t i t ue un | i eu de promenade et doé®

proposeés. Ce serait un énorme gachis.

Les objections des uns et des autres sont du pur bon
réflexion en défendant les intéréts destou

Veuill ez agr ®er Monsieur | e Commissaire enqu°teur, I 6

Anne Bentzinger

C24/ M. GUINAMANT
Envoyé : Mardi 27 juin 2023 17:05
Observations sur le PLU doissise le Roi ( 27 Juin 2023)

Sur la Forme et sur le Fond

Sur la Forme :

Aprés une réunion publique en décembre 2022, et une information dans le journal trimestriel de la commune
num®r o 12 do6Avr il , Mai , Jui n, AUGQCdaribne peNda@ R®WNeAal | ON s ur
dur®e de | 66enqu°te publique é.

Cela semble bien peu , par rapport © | 6i mportance que
Si tous |l es documents sont consultabl es enusiteidgne, ceu

la Mairie, aucun lien amenant directement au PLU ) donc peu accessibles pour des personnes qui ne pratique pas
internet souvent

Ces manques , sont déja des raisons valables pour ajourner ce PLU.

Sur le Fond:
En premier : AUCUN ZONAGE sur IBLU (es ce normal?)

Puis:

La base Nautique, ° | 06OQuest de | a commune (class® poi
nbest que peu cit®e, dans | e PLU. Uniquement, afin dé
souhaitefa valorisation du tourisme et des loisirs (page 8 du PADD) , mais quand on se rend sur place , celle ci

est présentée comme appartenant a St Fargeau Ponthi¢mrypanneau ~ | 6entr ®e , pui s

Depuis plus de 20 ans, un flowaristique»ex st e autour de cette baseé au poin
ignorent que cette base est sur Boissise (méme une partie de la police municipale)

Il faut savoir que depuis 10 ans des activités nombreuses se sont développées.

Les batiments ,le®qui pements sportifs, | 6emploi sont wune parti
Si on parle déintercommunalit® , il est ®tonnant que
Gatinais ) alors que depuis le rattachement de St Fargeai Pomtr y ° | a CAMVS (communaut ¢
Val de Seine) 11 serait judicieux que cette derni re
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Rien que cette partie justifie un PLU | (intercommunal)

Pour | a partie urbanisme , ce PLUammmund 6occasion de r
I'l y a une opportunit® de r®unir | es deux hameaux afi
Et sans urbaniser a outrance , avoir une cohérence géographique.(RD 142/ RD 607) en accord avec Pringy.

Ceci permettait de remplir les objectifs de logemeotsasix qui font défaut sur Boissise le Roi
Question : pourquoi tout est géré maintenant de plus en plus en intercommunalité , hors les logements sociaux?

Concernant la loi SRU et ALUR , et la page 61 du PLU
Si l e principe de obemedeénfgénéral | 6exi st ant sembl e

A été oublié , ««comme dentcreuse par M | e Pr®fet de Seine et Marne |,
parcelle 004 (géoportailrbanisme). En effet voila plus de 25 ans que cette parcelle en partie NON inondable est

a | bamabaemtd ce serait | doccasion dbéactiver |l e droit de
moins de 7mnt ° pied de | a gare de Ponthierryé.

Sur la dent creuse N°5 restée libre , comment expliquer que le promoteur initial (les nouveaux eorstruct
danslesannées 19806 ai t ri en construit sur cette parcelle , ce
é Laréponsedes sources venant du secteur de | 6®
conﬁguralon du terrain en pente , draine celles ci vers les EU / EP (raccordement au 26 avenue de Thumery) et
vers le ru de la mare aux evées.

Pour rappel des travaux importants de VRD ont du étre réalisés a cause de ces sources.(page 63 du PLU)

Sicetteparcel est wurbani s®e , Au del a do6 lyauraEetedepladesdne nt sur
stationnement entre autre ,mais surtauie étanchéification des sols ce qui est contraire aux objectifs

écologique du PLU.

Des désordres importants sontraiedre.

(I est ° noter a I doccasion du PLU |, qudi l néy a eu a
du droit de préemption par la commune ,sur les propriétés, terrains et maisons mis en vente dans un rayon de 2
kmautourdelagar de Boi ssi se Pl usi eurs propri ® ®s ont ®t ®

Rappel: Le quartier de la gare doit étre densifié de 15% pour Boissise le Roi

200 | ogements ®tant ° produire doici 2030¢
Le probl me nod®t arogemprass mdisdeuratoibusoh r uct i on de
Un PPGDI D (Plan Partenariat de Gestion de | a Demande
intercommunale dbéattribution (LOI ALUR) doit renforce

Dernier point important : le frechissement de la Seine , avec en annexe Il.7b

Et le projet de Liaison AMRD607-RD1 42 ou figure | a ZA des Portes du Gat
un PLU Intercommunal épuisque cela coupera |l a commune
Méme si celui ci,soitapparement , ajourné (CD77) page 46 du PLU.
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C25/P11Mme ESTEVES (Société INNOV IMMO)
Envoyé : Mardi 27 juin 2023 21:04
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