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PREAMBULE

LacommunedeBoissise-le-Roiétait couverteparun PlanŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴdesSols(POS)approuvéle 21 février 2001.

Le11 décembre2014, le conseilmunicipala prescrit la miseen révisiontotale du P.L.U., conformémentàƭΩŀǊǘƛŎƭŜL.153-11 du
CodedeƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ. Depuisle 26 mars 2017, le POSest caducet ŎΩŜǎǘpourquoi, dansƭΩŀǘǘŜƴǘŜŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴdu PLU,le
RèglementNationalŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ(RNU)rentre en vigueur.

[ΩƻōƧŜǘestde :

Ç remplacerƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴdu RNUpar un PLUplus adaptéaux besoinsde la commune(obligationdepuisla loi ALURdu 24
mars2014).

Ç Redéfinirleslimitesdeszonesurbainesen fonction du bâti existant,et adapterle règlementauxnouveauxtexteslégislatifs
et règlementaires

Ç Définir les secteurs ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴde ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴpour permettre un développement urbain dans le cadre de
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdurable,tant pour le logementquepourƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞéconomique

Ç Inclurelespréoccupationsdemixité sociale,notammenten matièrede logement

Ç Assurerla pérennitéet la promotiondeƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞcommerciale,artisanale,industrielleainsiquedeƭΩŜƳǇƭƻƛsur la commune

Ç Préserveret valoriserle patrimoinebâti et paysager,ainsiqueƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

Pourrappel,le rapport deprésentationdoit faire apparaître:

1- le diagnosticcomposéŘΩǳƴétat deslieuxnotammentétabli au regarddesprévisionséconomiqueset démographiquesainsi
que ŘΩǳƴŜpartie prospective dans laquelle seront répertoriés les besoins en matière de développementéconomique,
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdeƭΩŜǎǇŀŎŜΣŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜsocialdeƭΩƘŀōƛǘŀǘΣde transport,ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘet deserviceset de la biodiversité

2-ƭΩŞǘŀǘinitial deƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

3- lesenjeuxqui ont été perçusgrâceaudiagnostic

4- lesréponsesǉǳΩŀǇǇƻǊǘŜle PLUà cesenjeuxparƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜdesorientationsgénérales(PADD)et plusspécifiques(OAP)

5- la traduction graphiquede cesenjeuxen termesde règlementgraphiqueet écrit (justificationsdesdifférenteszoneset de
leursrèglespropres)

6- la priseen comptedeseffets surƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘdeschoixétablisdansle PLU(atténuation,anticipation,compensationde
cesatteintes àƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ. Cetteévaluationest du reste obligatoirelorsquele PLU« impacte» par exempledeszones
« Natura2000».

« Le rapport de présentation explique les choix
retenuspour établir le projet d'aménagementet de
développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le
règlement.
Il s'appuiesur un diagnosticétabli au regard des
prévisionséconomiqueset démographiqueset des
besoinsrépertoriésen matière de développement
économique, de surfaces et de développement
agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement,
notamment en matière de biodiversité,d'équilibre
social de l'habitat, de transports, de commerce,
d'équipementset deservices.
Il analyse la capacité de densification et de
mutation de l'ensemble des espaces bâtis, en
tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui
favorisentla densificationde cesespacesainsi que
la limitation de la consommation des espaces
naturels,agricolesou forestiers.
Il établit un inventaire des capacités de
stationnementde véhiculesmotorisés,de véhicules
hybrideset électriqueset devélosdesparcsouverts
au publicet despossibilitésde mutualisationdeces
capacités.
Il présente une analyse de la consommation
d'espacesnaturels,agricoleset forestiersau cours
desdix annéesprécédantl'approbationdu plan ou
depuis la dernière révision du document
d'urbanisme.
Il justifie les objectifs compris dans le projet
d'aménagementet de développementdurablesau
regard des objectifsde consommationde l'espace
fixés, le cas échéant,par le schémade cohérence
territoriale et au regard des dynamiques
économiqueset démographiques. »
(L.151-4 du CodedeƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ
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I.PRESENTATION GENERALE
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I.1 Contexte et situation

Lacommunede Boissise-le- Roiest située à 45km
au sud-est de Paris. Enbordurede Seine,à 6 km du
centrede Melun, elle fait partie deƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ
de Ponthierry-Pringy dont elle est limitrophe au
nord et au sud. Sonterritoire étendu (environ700
ha) traversépar la RD607 (ancienneRN7) et D142
(remplaçant les anciennes RN372 et RN472) a
favoriséƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜdedeuxpartiesagglomérées:
- Lebourgde Boissise-le-Roiau nord, à caractère

résidentiel,
- Le hameauŘΩhǊƎŜƴƻȅau sud, au ŎǆǳǊŘΩǳƴ

plateauagricole.

Unesituationexceptionnelle:
Boissise-Le-Roi bénéficieŘΩǳƴŜbonne accessibilité
grâceà:
- [ΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜA6 dont la liaisonest assuréepar la

RN7,
- La ligne de chemin de fer Corbeil/Montereau

viaMelun (ligneRERD).

Elleprofite ainside la proximitéŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎpôles
urbainset pôlesŘΩŜƳǇƭƻƛǎquesont :
- Pariset la ville nouvelleŘΩ9ǾǊȅdansƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ

parƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜA6,
- Corbeil-Essonnesau nord-ouest à 8 km qui

devraitbénéficierde la croissanceŘΩ9ǾǊȅΣ
- Melun à 10 km dont ƭΩŀŎŎŝǎǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜpar la

D142,
- Sénartet Marne-La-ValléeparƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜA5 et

la francilienneviaƭΩ!6.

Localiséeentre Melun qui doit ǎΩŀŦŦƛǊƳŜǊcomme
pôle régional, Evry porteur de développement
économiqueet de Sénartdont le développement
devrait intégrer un centre commercial un pôle
universitaire,desIUTet les garesRERet TGVdans
un projet de composition urbaine, Boissise-le-Roi
ǎΩƛƴǎŎǊƛǘdansun environnementdedéveloppement
économique.
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LecodedeƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜintroduit une hiérarchieentre lesdifférentsdocumentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣplanset programmes,et un rapport de compatibilitéentre certainsŘΩŜƴǘǊŜeux.[ΩƻōƧŜǘ
estquelesdispositionsŘΩǳƴdocumentne fassentpasobstacleàƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴdesdispositionsdu documentde rangsupérieur.

5ŜǇǳƛǎ ƭŀ ƭƻƛ ǇƻǊǘŀƴǘ ŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƧǳƛƭƭŜǘ нлмлΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ  ǳƴ {/ƻ¢ ŀǇǇǊƻǳǾŞΣ ƭŜǎ t[¦ ƴΩƻƴt pas à démontrer formellement leur compatibilité ou 
prise en compte  des documents de rang supérieur aux SCoT cités ci-dessus (SDAGE, SAGE, chartes...). Le SCoT joue ainsi le rôle de courroie de transmission pour des dispositions 
ŎƻƴǘŜƴǳŜǎ Řŀƴǎ ŎŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ ƭŜǎ t[¦Φ [ŀ ƭƻƛ ![¦w Řǳ нп ƳŀǊǎ нлмп ǊŜƴŦƻǊŎŜ ƭŜ ǊƾƭŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘŜǳǊ Řu SCOT en en faisant le document de référence du PLU. 
[Ŝ {Ŏƻǘ Řƻƛǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ şǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩƻǊŘǊŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊΦ 

мΦнŀ !ǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ

Ainsi, en ƭΩŀōǎŜƴŎŜde SCoTsur le territoire de
Boissise-le-Roi le PlanLocalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜdoitΧ

Χêtre compatibleavec:
Å Le SchémaDirecteur RégionalŘΩLƭŜde France

(SDRIF)
Å Lesobjectifs de protection définis par le SAGE

Nappede Beauce
Å Les orientations générales du SDAGESeine

Normandie (en cours de révision : son
approbation est prévue pour le premier
trimestre 2022)

Å LePDUIF
Å LesservitudesŘΩǳǘƛƭƛǘŞpublique

Χ. et prendreen compte:

Å LePCAET
Å LeSRCE
Å Leschémadépartementaldescarrières
Å Le schéma régional de ƭΩƘŀōƛǘŀǘet de
ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ

S
o
u
rc

e
 :
 s

c
o
t-c
o
te

n
tin

.f
r 

LahiérarchiedesdocumentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ

La compatibilité implique que la norme inférieure
ne soit pas contraire aux orientations ou aux
principes fondamentaux portés par la norme
supérieure et ǉǳΩŜƭƭŜcontribue, même
partiellement,à leur réalisation.

La prise en compte souligne un certain degré
ŘΩƻǇǇƻǎŀōƛƭƛǘŞentre deux documents, qui reste
moinsfort que la compatibilité. Lapriseen compte
implique queƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞadministrativene doit pas
ignorerlesobjectifsgénérauxŘΩǳƴautre document.
Elle est assurée a minima par la non
méconnaissancedesautresdispositions,par le biais
notammentde la citation desdocumentsà prendre
en compte dans les visas, et la motivation des
décisionsqui ƴΩƛǊŀƛŜƴǘpas dansle même sensque
les objectifs des dits documents. [ΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴde
priseen compteconsistedoncà ne pas,en principe,
ǎΩŞŎŀǊǘŜǊdes orientations fondamentales du
documenten valeur supérieuresaufpour un motif
tiré deƭΩƛƴǘŞǊşǘdeƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴenvisagéeet dansla
mesureoù le motif le justifie.

I.2 Cadre juridique et institutionnel
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Le SchémaDirecteurde la RégionIle de France(SDRIF)est en premier lieu un documentŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘqui est organisé
autourŘΩǳƴprojet spatialrégionalrépondantà trois grandsdéfiset sedéclinanten objectifsde niveauxlocalet régional.
/ΩŜǎǘégalementun documentŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜqui dit le droit dessolsà traversdes« orientationsrèglementaires» énoncéesdans
un fasciculedédié et une « carte de destinationgénéraledesdifférentespartiesdu territoire ». LesdocumentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ
locaux,tel que le PLU,devront le déclinerpour permettre la mise enǆǳǾǊŜde sesobjectifs. /ΩŜǎǘégalementun document
opérationnelqui proposelesmoyensde samiseenǆǳǾǊŜet enfinŎΩŜǎǘun documentanticipateurqui évalueles incidences
prévisiblesdu projetŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘsurƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘet proposedesajustements. (Source: SDRIF,Lasynthèse)

LeSDRIFest entré en vigueurle 27 décembre2013. Il entend favoriserla transitionsociale,économiqueet environnementale
deƭΩOƭŜ-de-Franceen répondantà 3 grandsdéfis:
- Agirpour uneÎle-de-Franceplussolidaire,
- Anticiperlesmutationsenvironnementales,
- ConforterƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞdeƭΩOƭŜ-de-Franceet accompagnerla conversionécologiqueet socialedeƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ.

Leprojet spatialrégionalreposesur3 piliers:
- Relier-structurer : unemétropoleplusconnectéeet plusdurable,
- Polariser- équilibrer: unerégiondiverseet attractive,
- Préserver- valoriser: unerégionplusvivanteet plusverte.

Viserla constructionde 70 000 logementspar an pour répondreaux besoinsactuelsde logementsdesménageset anticiper
leursdemandesfuturesestƭΩƻōƧŜŎǘƛŦpremierdu schémadirecteur. Ledeuxièmeobjectif majeurestƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴde la mixité
habitat/emploi (création de 28000 emplois/an). Il ǎΩŀƎƛǘnotamment de favoriser un rapprochementde la géographiede
ƭΩŜƳǇƭƻƛet du développementdeƭΩƻŦŦǊŜrésidentielleafinŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊles conditionsŘΩŀŎŎŝǎàƭΩŜƳǇƭƻƛdes Francilienset de
réduirele tempsmoyenconsacréauxnavettesdomicile-travailpar lesactifsde la région.

La carte des grandesentités géographiquesverse
Boissise-le-Roi dans la catégorie « Agglomération
centrale », celle-ci correspond aux grandes
polarités urbaines à conforter entre ŎǆǳǊde
métropole et espacerural, de manière à ajuster
développementurbainet préservationdesespaces
ouverts ; elle reprendƭΩǳƴƛǘŞurbainede Paristelle
quedéfinieparƭΩLb{99.

Tousles territoires doivent contribuer àƭΩŜŦŦƻǊǘde productionannuellede logementslocatifssociaux. Danslescommunesde
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴcentrale,au sensdu SDRIF,ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦest de passerde 21%à 30%de logementssociauxdansle parctotal entre
2008et 2030.
LechampŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴgéographiquedesorientationsdu SDRIFfigure, pourƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭΣdansla carte de destinationgénérale
desdifférentespartiesdu territoire (CDGT)(voir pagesuivante)qui donnela traductioncartographiquerèglementairedu projet
spatialrégional.

Il appartient aux documentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜlocauxde préciserles limites desespacesidentifiés ainsi que cellesdeséléments
représentéssymboliquement. A cet égard,le présentSDRIF:
- permetƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜen fonction desbesoins,maisƴΩȅcontraint pas;
- ƴΩƛƳǇƻǎŜpasde délai pour cette ouvertureàƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ.

1.2b Le Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF) 
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Carte de destination générale des sols du SDRIF 
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Lesespacesurbanisésà optimiseret lesquartiersà densifierà proximitéŘΩǳƴŜgare:
AƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2030, à l'échellecommunale,lesdocumentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜlocauxdoiventpermettre uneaugmentationminimalede
10%de la densitéhumaine,(1) et 10%de la densitémoyennedesespacesŘΩƘŀōƛǘŀǘ.(2)

Dansle casde présencede quartiersà densifierà proximité desgaressur la communeƭΩƻōƧŜŎǘƛŦŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴest de 15%.
/ΩŜǎǘle casà Boissise-le-Roi.

En 2012, ƭΩLb{99recense3696 habitantset 599.2 emplois,la superficiedes espacesurbanisésest de 175.10 ha, la densité
humainey est de 24.5. A superficieégalecelle-ci devra atteindre27.6. (source: référentiel territorial : refter.iau.idf.fr)
Lenombrede logementsest de 1377, la superficiedesespacesŘΩƘŀōƛǘŀǘest de 157.70 ha, la densitédesespacesŘΩƘŀōƛǘŀǘy
estde8.70 logements/ha. A superficieégalecelle-ci devraatteindre10.00 logements/ha,soit 1577logements.
Soitsansaugmentationde la superficiedesespacesŘΩƘŀōƛǘŀǘ200logementsminimumsontà produireŘΩƛŎƛ2030.

(1) La densitéhumaineest obtenueen divisantla sommede la
population et de ƭΩŜƳǇƭƻƛΣaccueillisou susceptiblesde ƭΩşǘǊŜΣ
par la superficiedeƭΩŜǎǇŀŎŜurbaniséà laquelleǎΩŀƧƻǳǘŜΣle cas
échéant,la superficiedesnouveauxespacesŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ.
(2) LesespacesŘΩƘŀōƛǘŀǘsont lessurfacesoccupéesparƭΩƘŀōƛǘŀǘ
individuel ou collectif y compris les espacesprivatifs et les
espacescommuns. La densité des espacesŘΩƘŀōƛǘŀǘest le
nombrede logements/superficiedesespacesŘΩƘŀōƛǘŀǘύ.

Lessecteursdedéveloppementà proximitédesgares:
IlǎΩŀƎƛǘde valoriserlessecteurslesmieuxdesservispar les transportscollectifs,ou devantƭΩşǘǊŜà terme, conformémentaux
objectifsdu SDRIF. Sontconcernéslessecteurssituésdansun rayondeƭΩƻǊŘǊŜde2 kilomètresautourŘΩǳƴŜgare.
ÀƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2030, une extensiondeƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴdeƭΩƻǊŘǊŜde 5%de la superficiedeƭΩŜǎǇŀŎŜurbanisécommunalest possible
danscessecteurs,soit 8.75 hectaresmaximumŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴpossibledansun rayondeƭΩƻǊŘǊŜde 2 km autourde la gare.
Cesextensionsdoivent être en continuitédeƭΩŜǎǇŀŎŜurbaniséexistantau seinduquel la gareest implantée,leur mobilisation
ƴΩŜǎǘpasobligatoire.

LessecteursŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴpréférentielle:
ChaquepastilleindiqueunecapacitéŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴdeƭΩƻǊŘǊŜde 25 ha.[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴdoit permettreŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜune densité
moyennedeƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes nouveauxespacesŘΩƘŀōƛǘŀǘsituésen secteurŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴpréférentielle de la communeau
moinségaleà 35 logementsàƭΩƘŜŎǘŀǊŜ.

Lesespacesagricoles:
Dansles espacesagricolessont en principeexclustous les installations,ouvrageset travauxautresque les constructionset
installationsnécessairesàƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴagricole.

La légende de la carte de destination générale 
des sols du SDRIF 
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Lesinfrastructuresde transport :

Lorsqueles projetsŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜde transport ne sont prévus que sous la forme de principe de liaison, les dispositions
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜne doivent pasen compromettre la réalisationou la rendre plus difficile et coûteuse,notamment en obérant la
possibilitéde nouveauxfranchissements.

La légende de la carte de destination générale des 
sols du SDRIF (suite) 

Lesespacesboiséset lesespacesnaturels:
Lesespacesnaturelsdoivent être préservés. IlsƴΩƻƴǘpasvocationà être systématiquementboisés. Lesboiset forêts doivent
être préservés. Leslisièresdesespacesboisésdoivent être protégées. Endehorsdessitesurbainsconstitués,àƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴdes
bâtimentsà destinationagricole,toute nouvelleurbanisationne peut être implantéeǉǳΩŁune distanceŘΩŀǳmoins50 mètres
deslisièresdesmassifsboisésdeplusde 100hectares.
A Boissise-le-Roi,le boisSeigneursituéau sud-ouestdu territoire communalengendreune bandede protection de la lisèrede
50 mètres.

Lefleuveet lesespacesen eau:
Il est impératif de prendre en compte dansles projets de densificationet ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴdeƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴla préservationdes
ressourceset des milieux en eau à long terme. Lorsqueles continuités aquatiquesou humidesont été interrompues,leur
restauration doit être recherchée. Les berges non imperméabiliséesdes cours ŘΩŜŀǳdoivent être préservéeset leur
rétablissementfavorisé. La continuité de la trame verte et bleue et ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞau public aux coursŘΩŜŀǳdoivent être
respectées.
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1.2c La Charte du Parc Naturel Régional du Gâtinais français (PNRGF)

La communede Boissise-le-Roi a intégré le PNRdu Gâtinaisfrançaispar la
délibérationdu ConseilMunicipalen datedu 13 février 2021, approuvéepar le
ComitéSyndicaldu PNRdu 2 mars 2021. Le classementdu PNRdu Gâtinais
françaisa été renouvelépar le décretn°2011-465 du 27 avril 2011.
LePlanLocalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜdoit être compatibleaveclesdirectivesde la charte
du PNR.
La commune doit veiller à préserverƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞde son territoire mais aussi
valoriser son patrimoine naturel et culturel tout en assurant un
développementlocaléquilibré.
La Charte 2011-2023 est disponible en ligne sur le site www.parc-gatinais-
francais.fr.

Lanouvellecharte a conservéƭΩƻōƧŜŎǘƛŦŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜde la consommationdeƭΩŜǎǇŀŎŜ. Cependant,
elle remplaceles restrictionsde constructionsde nouveauxlogementspar la miseen place,pour
chaquetype de commune,ŘΩǳƴŜdensité résidentielleminimale à atteindre dans les nouvelles
extensions: pour lescommunesrurales(dont fait partie Boissise-le-Roi)elle est de 13 logementsà
ƭΩƘŜŎǘŀǊŜ.
Enoutre lesextensionsurbainessont limitéesà 2,5%de la surfaceurbaniséede référence(cf MOS
2012). PourBoissise-le-Roi,lesextensionssont limitéesà 4,4 ha.
Pourêtre compatibleavecla chartedu PNR,ilǎΩŀƎƛǊŀnotammentde :
Å Protégeret valoriserle patrimoinenaturelet culturel
Å Participer au développement économique, des activités agricoles et sylvicoles tout en

respectantƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ
Å Améliorerla qualitéde viedeshabitantset rentabiliserlesvillages
Å Défendreen promouvoirƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞruraledu Gâtinaisfrançais
Å {ΩǳƴƛǊpour maîtriser les pressions urbaines et veiller à la cohérence des stratégies
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdu territoire

Å Favoriserun tourismeraisonné,et sensibiliserau respectede la nature,desactivitésruraleset
de la propriétéprivée

Lesorientationsde la charte du PNRGFsur la communede Boissise-le-Roi veillent à protéger,
gérer et valoriser les patrimoines et contribuer à ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdu territoire avec les
orientationssuivantes:
- préserverle sitedesmareset mouillèresde la Plainede la Bière
- préserverla continuitéécologiqueprioritaireŘΩƛƴǘŞǊşǘnational: ilǎΩŀƎƛǘdu corridor reliant les

grandsréservoirsdebiodiversitéde la valléede la Seineet du massifdeFontainebleau.
- Préserverle secteurà enjeux paysagersprioritaire formé par le BoisSeigneuren limite de

Pringy
- Préserverle secteurécologiqueŘΩƛƴǘŞǊşǘprioritaire formé par la prairie Malécot,en bordure

deSeine.
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мΦнŘ [Ŝ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{!D9ύ

LePLUdoit égalementêtre compatibleavecle SAGENappedeBeauceapprouvéle 11 juin 2013.

AƭΩŞŎƘŜƭƭŜŘΩǳƴsous-bassinversant ou ŘΩǳƴgroupementde sous-bassins,ce document vise à fixer des objectifs généraux
ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣde miseen valeuret de protection quantitativeet qualitativedesressourcesen eau superficielleet souterraine,
desécosystèmesaquatiques,ainsique lesobjectifsde préservationdeszoneshumides. Lescontratsde bassinpermettent de
mettre en placedesprogrammespluriannuelspour faire faceauxproblèmesliésàƭΩŜŀǳdesterritoires concernés.

Lesenjeuxdu SAGE,fixéspar la CommissionLocaledeƭΩ9ŀǳ(CLE),sont lessuivants:
- Gérerquantitativementla ressource,
- Assurerdurablementla qualitéde la ressource,
- Préveniret gérerlesrisquesde ruissellementetŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ
- Préserverlesmilieuxnaturels.
Cesquatregrandsobjectifssedéclinenten dispositions:

1/ Gérerquantitativementla ressourcesedéclineen :
- MaîtriserlesprélèvementsŘΩŜŀǳΣgestionquantitativede la ressourceeau
- SécuriserƭΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘen eau potable, Mise en place de schémasde gestion des nappescaptivesréservéesà
ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴen eaupotable.

2/ Assurerdurablementla qualitéde la ressource:
- Préserverla qualitédeƭΩŜŀǳauxcaptagesdestinésàƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴen eaupotable,délimitationdesairesŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴdes

captagesprioritaireset définitionsdeprogrammeŘΩŀŎǘƛƻƴǎΣ
- LagestiondeƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣétudepour la miseen conformitédesstationsŘΩŜŀǳȄrésiduairesurbaineset industriellesles

plusimpactantes,
- Lamaîtrisedeseauxpluvialeset desruissèlements,étudepour unemeilleuregestiondeseauxpluviales,

3/ Préserverlesmilieuxnaturels:
- Larestaurationet la préservationde la continuitéécologiqueet de la fonctionnalitéhydromorphologiquedescoursŘΩŜŀǳΣ
Ʒ LePLUpeut par exempleprescrire un zonageappropriédeszonesen bordurede coursŘΩŜŀǳΣprévoir lesactionsvisantà
préserveret à restaurerla trameverteet bleue.
- Lapréservationdeszoneshumides,protectionet inventairedeszoneshumideset destêtes debassin.
Ʒ Les inventairesdes zoneshumidesƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎexistent doivent être intégrés au PLUet les orientations pour assurerla
préservationdeszoneshumidesserontpréciséesdansle PLU.

4/ Géreret prévenirlesrisquesŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴet de ruissèlement:
- ProtectiondeschampsŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴdescrueset deszonesinondables
Ʒ Interdire lesexhaussementset lesendiguementsdansleszonesnaturellesconcernées,autoriserlesconstructionsavecdes
conditionsparticulièresdansleszonesurbaniséesoù le risqueestconnu.

Ʒ LePLUpeut intégrer la nécessitéŘΩǳƴŜgestionalternativedeseauxde ruissellement,définir desmesuresvisantà limiter
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴdessolset à maîtriserƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ
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Principes à respecter pour la gestion des eaux
pluviales
Lesobjectifsà atteindre sont de mettre enǆǳǾǊŜ
le plus en amont possiblesur les bassinsversants
des actions visant à ralentir les écoulements,
favoriser le stockagetemporaire et ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ
deseauxà la parcelle.
Pour les terrains non bâtis / non artificialisés,
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦconsisteà ce que les aménagementset
les constructionsƴΩŀƎƎǊŀǾŜƴǘpas le ruissellement
existantsur le terrain avantleur réalisation.
Pour les terrains déjà partiellement bâtis et/ou
artificialisés,pour lesquelsles dispositifsexistants
de gestiondeseauxpluvialesseraientinsuffisants
(débit de fuite trop important, ruissellement...), il
ǎΩŀƎƛǊŀdans le cadre de projets de réhabilitation
et/ ouŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴdu bâti existantde prendre en
compte la problématique de gestion des eaux
pluvialesen réduisantle débit de fuite initial et/ ou
le ruissellement.
Le pétitionnaire devra calculer le débit de fuite
naturel afin de ne pasƭΩŀƎƎǊŀǾŜǊΣsur la basedes«
pluiesde retour » : 20 ans,voire de 50 ansà 100
ans(calculdepluviométrie).

Dansle cadre des projets ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de
constructionilǎΩŀƎƛǘdonc:
- de limiter ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴdes sols

(empriseau sol des constructions; matériaux
perméablespour le stationnement, la voirie,
les trottoirs ; toitures végétalisées...) afin de
réduire le ruissellement urbain et ainsi
favoriserƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴdeseauxdansle sol ;

- de récupérer les eaux de pluie (toitures
notamment);

- de traiter les eaux pluviales résiduelles en
ayant recours aux techniques alternatives
(mares, noues, fossés, bandes enherbées,
boisement...).

(Source: PACPNRGF)

Comparatif gestion conventionnelle / gestion 
ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 
(Source : Communauté urbaine de Strasbourg)

EnrobéécologiqueAlvéoles pour gravillons
doubléesŘΩǳƴgéotextile

Pavésà jointsenherbés

http://vertmonjardin.fr/wp-content/uploads/2013/01/enrobe_ecologique_vegecol.jpg
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1.2e PDUIF : Grand objectifs

Le PLUdoit être compatibleaprèsélaborationavec le Plande
DéplacementUrbainsŘΩLƭŜdeFrance,arrêté le 19 juin 2014.
Le PDUIF,document de planification régionaleen matière de
transports de personneset de marchandises,définit 9 défis,
déclinésen 34 actions:
1. Construireune ville plus favorableàƭΩǳǎŀƎŜdes transports

collectifs,de la marcheet du vélo;
2. Rendrelestransportscollectifsplusattractifs ;
3. Redonnerà la marchedeƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜdansles modesde

déplacements;
4. Donnerun nouveausouffleà la pratiquedu vélo;
5. Agir sur les conditions ŘΩǳǎŀƎŜdes modes individuels

motorisés;
6. RendreaccessibleƭΩŜƴǎŜƳōƭŜde la chaînede déplacement;
7. Rationaliser ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴdes flux de marchandises,

favoriserle transportpar fret ferroviaireet parvoieŘΩŜŀǳ;
8. Construireun systèmede gouvernanceresponsabilisantles

acteurspour la miseenǆǳǾǊŜdu PDUIF;
9. Faire des Franciliensdes acteurs responsablesde leurs

déplacements.

Lesdéfis1 à 7 concernentles conditionsde déplacementet les
défis8 et 9 lescomportements.
Dansun contextedemobilité croissante,les34actionsdu PDUIF
visent ŘΩƛŎƛ2020 à développer ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴdes transports
collectifs (+20%) et des modes actifs (+10%) et à diminuer le
trafic routier (-2%).

Le PDUIFpréconiseŘΩƛnclure, dans les plans locaux
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣdes normes de stationnement pour les
opérationsde logement.
Lavaleurde la norme plancherà inscriredanslesplans
locauxŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜdiffère selonles communes. Ellene
pourra exiger la création ŘΩǳƴnombre de places de
stationnementsupérieurà 1,5 fois le niveaumoyen de
motorisation des ménagesconstaté dans la commune
(selonlesderniersrésultatsdisponiblesdu recensement
de la populationlorsde la révisiondu PLU). Lanormede
production des placesǎΩŜƴǘŜƴŘpour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes
véhiculesindividuelsmotorisés; elle inclut notamment
le stationnementdesdeux-rouesmotorisés.
A Boissise-le-Roi : le taux de motorisation constatéest
de 1,69 véhicule par ménage en 2015*. La norme
plancher qui pourra être inscrite au plan local
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜdoit être inférieure ou égaleà 1,69 x 1,5 =
2,53 véhicules par logement. On pourra donc, par
exemple, retenir 2 places de stationnement par
logement, mais pas 3 places. Lespromoteurs devront
alorsconstruireau minimum2 placesde stationnement
par logement. (Excepté pour les logements locatifs
sociaux)
* Enprenant en compte le nombrede ménagesavec1 voiture, celui
des ménagesavec plusieursvoitures, le nombre moyen de voitures
dansƭΩζagglomération centrale » et le nombre de ménages. Soit
484+(822*2,2)/1358.

LePDUIFpréconisenotamment de réserverdeƭΩŜǎǇŀŎŜ
pour le stationnement desvélossurƭΩŜǎǇŀŎŜpublic en
particulier dans les zones U (urbaines) et AU (à
urbaniser)desPLU.
On considèreǉǳΩǳƴlinéaire de 5 m (équivalentŘΩǳƴŜ
place pour véhicule particulier) permet ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ
quatre à cinq vélos. Les placespour les vélos seront
implantéesde préférenceà proximité des réseauxde
transporten communeet deséquipements.
Le PDUIFrecommandede prévoir un espacedédié au
stationnementvélo dansles constructionsnouvelleset
ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊdanslesrèglementsdeszonesU et AU:
Les dispositions de stationnement vélo doivent
répondreauxcaractéristiquessuivantes:
ω[ΩŜǎǇŀŎŜnécessaireau stationnementdes vélos doit
être closet couvert.
ωCet espaceest intégré au bâtiment ou constitueune
entité indépendante,il doit êtreŘΩŀŎŎŝǎdirect à la voirie
ou à un cheminementpraticable pour les vélos (sans
obstacle,avecunerampedepentemaximalede12 %).
ωLesvélosdoivent pouvoirêtre rangéssansdifficulté et
pouvoirêtre cadenasséspar le cadreet la roue.
ω[ΩǳǎŀƎŜdu localdoit être strictementlimité auxvélos.
ω Des surfaces pour remorques, vélos spéciaux,
rangement de matériel (casques)ainsi que des prises
électriques pour les vélos à assistance électrique
pourront être réservées dans les locaux de
stationnementvélo.
Pour les établissementsscolaires,le nombre de places
peut être modulésuivantle typeŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ:
ωécolesprimaires: uneplacepour huit à douzeélèves;
ωcollègeset lycées: uneplacepour trois à cinqélèves;
ωuniversitéset autres : une place pour trois à cinq
étudiants.
Les normes minimales proposéessont pour ƭΩƘabitat
collectif* : 0,75 m² par logement pour les logements
jusqu'àdeux piècesprincipaleset 1,5 m² par logement
dansles autres cas,avecune superficieminimale de 3
m² .

Le PDUIFliste 4 prescriptionsǎΩƛƳǇƻǎŀƴǘnotamment aux
documentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ:

1. Donnerla priorité auxtransportscollectifsauniveaudes
carrefours;

2. RéserverdeƭΩŜǎǇŀŎŜpour le stationnementdu vélo sur
ƭΩŜǎǇŀŎŜpublic;

3. Prévoirun espacedédiéau stationnementvélo dansles
constructionsnouvelles;

4. Limiter ƭΩŜǎǇŀŎŜde stationnement dédié aux voitures
particulièresdanslesbâtimentsdebureaux.

LaLoiSRUpréciseen sonarticle102: «ǉǳΩŜƴrégionÎle de
France, le plan de déplacements Urbains peutςêtre
complété, en certainesparties, par les PlansLocauxde
Déplacements5PLD) qui en détaillent et précisent le
contenuΧ». LePlanLocaldesDéplacementsde la CAMVS
esten coursŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ.
En conséquence,le rapport de présentationet le Projet
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de DéveloppementDurable (PADD)
du PLUdoivent inclure une analysedes déplacementsà
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜcommunaleou intercommunaletenant compte
de ƭΩƛƴǘŜǊŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜentre les questions de voirie, de
transportspublicsetŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ.
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мΦнŦ {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ

Le territoire communal est concerné par 13
servitudes ŘΩǳǘƛƭƛǘŞpublique référencées,
soumisesaux dispositions de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜL126-1 du
CodedeƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ:

Ҧ Servitudesde protection desmonumentshistoriques
(AC1) :
- Château
- Eglise
- AncienneusineLeroydeSaint-Fargeau-Ponthierry

ҦServitudesde halageet de marchepied(EL3) :
Rivesde la Seine

ҦServitudesrelativesàƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘde canalisations
électriques(I4) :
Ligneaériennes: 225 kV N°1 Cirolliers-Mallecot; 225 kV
N°1 Chenet-Senart; 400 kV N°1 et N°2 Chenoy-Cirolliers;
63kVN°1 Pont-du-Mée-Villers

ҦServitudesauvoisinagedescimetières(INT1) :
Voisinagedu cimetière

Ҧ Servitudesrelativesau planŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴaux risques
naturelsprévisibles(PM1) :
Valléede la Seinede SamoreauàNandy(PPRI)

Ҧ {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ŘŜ 
réception contre les perturbations électromagnétiques 
(PT1) :
Centreradioélectriquede Sainte-Assise

Ҧ Servitudes relatives à la protection des centres
radioélectriquesémissionréceptioncontre lesobstacles
(PT2) :
Liaisonhertzienne: Melun - Perthes

Ҧ {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ 
télécommunications téléphoniques et télégraphiques 
(PT3) :
CâbleN 350/01

ҦServitudesrelativesauxvoiesferrées(T1) :
Lignede Corbeil-EssonnesàMontereauparMelun

Ҧ Servitudespour la protection des eaux potables et
minérales(AS1) :
Captage« desButtes»
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ҦServitudesrelativesà la canalisationdedistributionet transportdegaz(I3) :
Canalisation: Ø 250 Perthes- Fontainebleau"LaGlandée"- Ø 80 Antennede Boissise
"Orgenoy"

Ҧ Servitudesrelatives à la construction et à ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴde pipelines par la société
ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜmixte destransportspétroliersparpipelines(I1bis):
PipelineDonges-Melun-Metz

Source : porter-à-connaissance DDT77
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ҦServitudesŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘdesvoiespubliques(EL7) : Voien°D24Ҧ {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƻǘŀōƭŜǎ Ŝǘ ƳƛƴŞǊŀƭŜǎ ό!{мύ Υ 
périmètre de protection rapprochée du captage 'Boissise-la-Bertrand'

Source : porter-à-connaissance CD77Source : porter-à-connaissance DDT77
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1.2gLes documents que le PLU doit prendre en compte

LESCHÉMARÉGIONALDECOHÉRENCEÉCOLOGIQUE(SRCE)ҦL.371-3 DUCE

Leslois « Grenelle» ont assignéauxcollectivitéslesobjectifsde préservation
et de remiseen état descontinuitésécologiques.

Conformémentau décret n°2012-1492 du 27 décembre 2012 relatif à la
trame verte et bleue (TVB), la TVB est un réseau formé de continuités
écologiquesterrestreset aquatiquesidentifiéespar lesschémasrégionauxde
cohérenceécologique(SRCE)
Latrame verte et bleuea pour objectifŘΩŜƴǊŀȅŜǊla perte de la biodiversitéen
participant à la préservation,à la gestion et à la remise en bon état des
milieuxnécessairesauxcontinuitésécologiques,tout en prenant en compte
lesactivitéshumaines,notammentagricoles,en milieu rural.

LePLUdoit prendreen compte les orientationsdu SRCEfrancilienapprouvé
par délibération du Conseilrégional du 26 septembre2013 et adopté par
arrêtén°2013/294-0001du préfet de régionle 21 octobre2013.

LEPLANCLIMATAIRÉNERGIETERRITORIAL(PCAET)Ҧ L.229-26 DU CEET
L.111-1-1 DUCU

LesPCAETconstituentle cadreŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘŘΩǳƴterritoire faceauxenjeux
énergétiqueset climatiqueset doivent être compatiblesavec le Schéma
Régional Climat-Air-Énergie (SRCAE)adopté pour ƭΩOƭŜ-de-France le 14
décembre2012. LePCAETde Melun Valde Seinea été adopté le 23 janvier
2017maisƴΩŀpasencorefaitƭΩƻōƧŜǘŘΩǳƴŜévaluationenvironnementale.

Les régions, départements, métropoles, communautés urbaines,
communautés ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣainsi que les communes et les
communautésde communesde plus de 50 000 habitants doivent avoir
adoptéun PCAETdepuisle 31 décembre2012.

Le Plan Climat Energie Territorial (PCET)est un projet territorial de
développementdurable qui a pour finalité première de lutter contre le
changementclimatique.

Pour rappel, le PlanClimatÉnergieorienteƭΩŀŎǘƛƻƴdu Départementvers4
grandsobjectifs:

1.Réduiresesémissionsdegazà effet deserre(oumitigation)

2.Lutter contresavulnérabilitéénergétique,

3.Faire évoluer ses serviceset politiques pour renforcer le territoire et
ƭΩŀŘŀǇǘŜǊauximpactsdu changementclimatiquepour en atténuer leseffets
néfastes,

4.Partagercesobjectifs avecles parties prenantesdu territoire afin de les
mobiliseret de lesinciter à agir.

Par ailleurs, dans le cadre de sa nouvelle politique contractuellepour le
développementdurabledesterritoires et de sonPlanClimatAir Energie,le
Département anime un dispositif de mobilisation territoriale pour la
transitionénergieclimat (MOTTEC).

LESZONESHUMIDESҦL211.1 DUCODEDE[Ω9b±Lwhbb9a9b¢

Le terme « ZoneHumide» recouvreune grandevariété de situationset de
caractéristiques. Les zones humides ont un rôle régulateur et épurateur
essentieldansƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜdu milieu naturelet à la préservationde la ressource
en eau.

EllesparticipentŘΩŀǳǘŀƴǘmieuxau maintiendeséquilibreshydrodynamiques
et à la régulationdeƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘdeseaux,ǉǳΩŜƭƭŜǎsont peu perturbées. Il
estdoncimportant de lespréserver.

L'article L211.1 du code de l'Environnementpréciseque la protection des
zoneshumidesest d'intérêt général. La loi sur l'eau du 30 décembre2006
renforcelesdispositionsrelativesà leur protection.
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II.DIAGNOSTIC
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II.1 Analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

II.1a Situation actuelle

Bilan2012/ 2017

Surcette période,le bilande consommationdesespacesagricoles,
forestiers et naturels est de - 2.03 hectares,principalement au
profit desespacesouvertsartificialiséset descarrières,décharges
et chantiers.
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II.1 Analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

II.1a Situation actuelle

Bilan2017/ 2021

Durant cette période, la
principale source de
consommation ŘΩŜǎǇŀŎŜ
provient de ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ
de la première tranche de la
ZAC Orgenoy et des
équipements associés au
Nord-Est du site. Cette
première tranche correspond
à une consommation
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ2,8 ha de terres
agricolesau profit deƭΩƘŀōƛǘŀǘ
individuelet collectif.

Photo satellite 2021ςGoogle Map Photo aérienne 2017 ςSource : BD ORTHO ©IGN
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1968 1975 1982 1990 1999 2006 2012 2013 2017 2018

BOISSISE

-LE-ROI
1030 1818 2676 3126 3653 3623 3696 3776 3775 3768

BOISSISE-LE-ROI
CA Melun Val

deSeine

1968 à 

1975

1975 à 

1982

1982 à 

1990
1990 à 1999 1999 à 2007 2007 à 2012 2012 à 2017 2012 à 2017

Variation annuelle 

moyenne

de la 

populatio

n en %

+8.5 +5.6 +2.0 +1.7 -0.1 0,4 0,4 +0.6

- due au solde 

naturel 

en %
+1.0 +0.6 +0.4 +0.1 -0.2 -0,0 -0,1 +0,9

- due au solde 

apparent 

des 

entrées 

sorties 

en %

+7.5 +5.1 +1.5 +1.6 +0.1 0,4 0,6 -0,4

Taux de natalité 

en ă
17.6 10.9 8.8 8.8 6.1 8,5 7,7 16,1

Taux de mortalité 

en ă
7.3 5.0 4.4 7.4 8.4 8,8 9,0 6,9

LesdonnéesstatistiquespubliéesparƭΩLb{99présentéesici sont issuesŘΩǳƴŜsélectionqui selimite auxdonnéesnécessairesàƭΩŀƴŀƭȅǎŜpermettant
ŘΩŞǘŀōƭƛǊle diagnostic.

Lesoldenaturel (ou accroissementnaturel ou excédentnaturel de population)est la différenceentre le nombrede naissanceset le nombrede
décèsenregistrésau coursd'unepériode.
Lesoldemigratoireest la différenceentrele nombredepersonnesqui sontentréessurle territoire et le nombredepersonnesqui ensontsortiesau
coursde l'année. Ceconceptestindépendantde la nationalité.
Letauxdenatalité estle rapport entrele nombredenaissanceet la populationtotale
Letauxdemortalité estle rapportentre le nombrededécèset la populationtotale

La communecomptait 3775 habitants en 2017 (progression
de 2,1% sur 5 ans),soit rapporté à la superficiedu territoire
communal(712.87 ha)5.29 habitants/hectare.
Dèsles années60, la populationƴΩŀcesséde croître malgré
une légère baisse entre 1999 et 2011. Cette croissance
démographiquepeutǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊpar la légèrereprisedu solde
migratoire (+0,6% entre 2012 et 2017) qui diffère de la
tendanceobservéedansla CAMelun Valde Seine(-0,4% sur
la mêmepériode).
Entre1968et 1982,ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴest particulièrementmarquée
à la hausse(+ 8.5% en moyennepar an entre 68 et 75 et +
5.6% entre 75 et 82) soit une progressionde 160% sur cette
période.
Cette évolution correspondnotamment à la constructiondu
lotissementdu PrédeƭΩ9ǘŀƴƎΣdesruesde BelAir, deƭΩŞƎƭƛǎŜΣ
de Ponthierryà Boissise-le-Roi,du lotissementLePetit Closet
de la rue de la FertéAlaisà Orgenoy.
On observe une baissesur les périodes suivantesdu taux
ŘΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘrésultantessentiellementde la diminutiondu
soldemigratoire.
Surcescinquantedernièresannées,ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴpositivede la
population est due essentiellementau solde migratoire, le
solde naturel variant entre -0.2 et +1.0. /ΩŜǎǘsur la période
1968/1990 que les deux taux sont les plus élevés,
ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŀƴǘparƭΩŀǊǊƛǾŞŜde jeunescouplesǎΩƛƴǎǘŀƭƭŀƴǘdans
lesconstructionsnouvelles.
Ce phénomène ne sΩŜǎǘpas renouveléǇǳƛǎǉǳΩƻƴobserve
depuisune baissedu taux de natalité, avecun léger ressaut
entre 2007 et 2012. En effet, le territoire (bords de Seine,
bonne desserte)a plutôt attiré, dansun secondtemps, des
secondo-accédantsavec des enfants plus âgés quittant le
domicilefamilialplusrapidement.

Les chiffres du dernier recensementINSEE,publiés en juin
2021confirmentun tendanceà la décroissance: tandisque la
baissedu tauxde natalitéet la haussedu tauxde mortalité se
poursuivent,la populationa baisséde 8 habitantsentre 2013
et 2018, du fait d'un soldenaturel négatif (-0,2 entre 2013et
2018) et d'un solde migratoire qui se rapproche de 0 (0,1
entre 2013 et 2018 contre 0,6 entre 2012 et 2017) et ne
permet plusdecontrebalancerla baissedu soldenaturel.

Evolution de la population de 1968 à 2017 (source INSEE)

Ʒ Depuis 1968, une dynamique démographique portée quasi uniquement par le solde migratoire

II.2 Analyse socio-démographique
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9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŜƴǘǊŜ нлмн Ŝǘ нлмт

Onobserveune augmentationdestranchesŘΩŃƎŜde
plusde 60 ans,représentant1/3 de la populationen
2017. Par conséquent,la population a légèrement
vieilliepar rapport à 2012: le rapport entre lesmoins
de45 anset lesplusde45 ansestpasséà 45/55.

La situation de la commune se distingue aussi de
celle de Melun Val de Seinede par sa composition
démographique : en effet, la population de
ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞest nettement plus jeune avec
61,13%de la populationâgéede moinsde 45 ans. La
présenceŘΩǳƴŜmaisonde retraite sur le territoire de
Boissise-le-Roi contribue au vieillissement de la
populationet expliquele tauxdemortalité plusélevé
de la communepar rapport à ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ(9%
contre6,9 sur la période2012-2017).
La population jeune (0 à 29 ans) est faiblement
représentée (29,7%) en comparaison de la
communautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ(41,0%).

[ΩŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴdu vieillissement de la population
pourrait conduire, à terme, à une plus forte
régressiondu solde naturel et à une baissede la
population. Le renouvellementet/ou ƭΩŀǇǇƻǊǘŘΩǳƴŜ
nouvelle population susceptible de fonder des
famillesavecenfantspourront contribuer à enrayer
cephénomène.

BOISSISE-LE-ROI CAMelunValdeSeine

2012 2017 2017

0à14ans 18,1% 16,2% 21,6%

15à29ans 14,5% 13,5% 19,4%

30à44ans 17,4% 15,3% 20,1%

45à59ans 21,5% 22,2% 18,9%

60à74ans 20,2% 21,1% 13,0%

75 et+ 8,3% 11,7% 7,0%

Evolution de la taille des ménages(1)

(1) Demanièregénérale,un ménage,au sensstatistiquedu terme, désignel'ensembledesoccupantsd'un mêmelogementsansque cespersonnessoient
nécessairementuniespar desliensdeparenté(encasdecohabitation,par exemple). Unménagepeutêtrecomposéd'uneseulepersonne.

Ʒ et une diminution constantede
la taille desménagesdepuis1968

Ʒ En parallèle du vieillissementde
la population, on constate une
diminution des tranches ŘΩŃƎŜen
capacité de procréer entre 2012 et
2017

Les jeunes ménages doivent pouvoir
trouver à Boissise-le-Roi les logements
adaptésà leurs besoinset à leur moyens
financiers.

La diminution de la taille des ménagesa
pour corollairela nécessitéde produire un
certain nombre de logements seulement
pour répondre à ce desserrement
(phénomènededécohabitation).

Cette situation contraste assez nettement avec
ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴrécente des communes de la
CommunautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴMelun Val de Seine.
En effet, sur la période 2012-2017, celle-ci
enregistre un solde migratoire négatif (-0,4%),
compensé par un solde naturel positif (+0,9%).
[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴŘΩŜƴǎŜƳōƭŜde la population de
ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜen partie par sontaux
de natalité élevé,plusde deuxfois supérieurà celui
deBoissise-le-Roi(16,1 contre7,7).

Comme évoqué plu haut, ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞde la
communeǎΩŜǎǘexercéeauprèsde famillesavec des
enfantsplusâgéset desménagessansenfant.

On observe une baisse de la taille moyenne des ménages  (de plus de 3.5 en 1968 à2.56 en 2017) qui résulte du phénomène 
de desserrement, issu de la décohabitation des jeunes quittant le domicile familial et de la séparation des couples. 
[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛŜ όǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ ǾƛǾŀƴǘ ǎŜǳƭŜǎύ Ŝǘ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƳƻƴƻǇŀǊŜƴǘŀƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ 
ŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ŎŜǘǘŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎΩƻōǎŜǊǾŜ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ όнΦнл Ŝƴ нлмтύΦ

II.2 Analyse socio-démographique
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Evolution selon les types de logement entre 2012 et 2017

Leparcde logementǎΩŜǎǘaccrude 83 unitéssoit +6%
sur la période 2012/2017 (16,6 unités en
moyenne/an).

[ΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘdu parc de logementsse traduit par
une augmentation du nombre des résidences
principalesde +75 unités(+5,72%) ainsiquede la part
des logementsvacants(+11 unités). Dansun même
temps,on constateune légèrebaissedu nombre de
résidencessecondairesde -3 unités(-13%). Onnotera
que sur la même période, la population a augmenté
de 79 personnes (+ 2,13%), ce qui confirme la
tendanceà la diminutionde la taille desménages.

La part des résidencessecondairesest légèrement
plus faible que celle observéedans la communauté
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ(1,3%contre1,6%).
Cette tendanceest à constater dans les communes
alentours (Ponthierry, Saint-Sauveur-sur-Ecole) et
bien ǉǳΩƻƴassisteà une réduction du volume de
résidencessecondaires,cesdernièresconstituent un
ensemblede logementspotentiellementconvertibles
en résidencesprincipales.

Lapart deslogementsvacantsest faible au regarddu
parc de logement, ce qui dénote un manque de
fluidité du marché de ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ. Toutefois, on
remarqueune augmentationconséquentede sapart
entre 2012et 2017(+25%).
Par rapport à ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜde la communauté
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣla part des appartements reste
faible, mêmesi celle-ci a augmentéfortement entre
2012et 2017(+45%ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴύ.
Toutefois,le parc reste composéen grandemajorité
de maisonsindividuellesà hauteur de 90,5%, malgré
unelégèrebaisseentre 2012-2017.

BOISSISE-LE-ROI CA Melun Val de Seine

2012 % 2017 % 2017 %

Ensemble 1377 100% 1460 100% 58 858 100%

Résidences principales 1311 95,2% 1386 94,9% 53 654 91,2%

Résidences secondaires et 

logements occasionnels
23 1,6% 20 1,3% 953 1.6%

Logements vacants 44 3,1% 55 3,7% 4 250 7,2%

Maisons 1278 92,8% 1322 90,5% 22 526 38,3%

Appartements 93 6,8% 135 9,2% 35 178 59,8%

Nombre moyen de pièces par 

résidence principale
5.3 5.2 3,8

Ʒ Un parc de logements qui croît trois fois plus vite que la  population

Logementoccasionnel: un logementoccasionnelest un logement
ouunepièceindépendanteutiliséeoccasionnellement.
Logementvacantest un logementinoccupése trouvant dansl'un
descassuivants:
- proposéà la vente,à la location,déjà attribué à un acheteurou
un locataireet enattente d'occupation,enattente derèglementde
succession,gardé vacant et sans affectation précise par le
propriétaire(exempleun logementtrèsvétuste...)Χ

Le nombre moyen de piècesdans les résidences
principalesa légèrement diminué entre 2012 et
2017(de 5.3 à 5.2 piècesen moyenne)et se situe
dansunemoyennenettement supérieureà cellede
la communautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴen 2017(3.8).

ƷaŀƭƎǊŞ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǊŜǎǘŜ ŎƻƳǇƻǎŞ 
plutôt de maisons individuelles de grande taille 

II.3 Analyse du parc de logements
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Age des résidences principales en 2017

BOISSISE-LE-ROI CA Melun Val de Seine

AVANT1946 3,9% 11,0%

1946-1990 68,4% 64,9%

1991- 2014 27,6% 23,1%

Globalement plus récent que celui de la
communauté ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣle parc de
logementsde Boissiseest composéede moins de
4% (3,9) ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎdatantŘΩŀǾŀƴǘ1946, tandis
que les logements construits après la seconde
guerremondialereprésententprèsde 96%du parc.
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜrésidentielcomprend1/4 de logements
(27,6%) qui ont moinsde trente ans.

Mêmesi desréhabilitationsont été effectuées,une
partie de ce parc nécessiteraune mise à niveau
notamment en matière ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴthermique et
ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ.

En 2017, près de 99% (98,8) des résidences
principalesbénéficientŘΩŀǳmoinsune sallede bain
avec une baignoireou une douche, traduisant le
niveaudeconfort élevédu territoire communal.

En 2017, 95,8% des ménagespossèdentau moins
unevoiture.

[Ŝ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ł .ƻƛǎǎƛǎŜ-le-RoiSource: seloger.com

Le22 avril2021, on trouve :

- 45 maisonsà vendre
Lamoinschèreestà 237166ϵ(5 pièces),la pluschèreestunemaisonde11 piècesà 599000ϵ.

25 maisons proposéesà un prix entre 200000 et 300000ϵdont
4 de 3 pièces,6 de4 pièces,11 de5 pièces,2 de6 pièces,2 de7 pièces

16 maisons proposéesà un prix entre 300000 et 400000ϵdont
10 de4 pièces,6 de 5 pièces

4 maisons proposéesà un prix entre 400000et 600000ϵdont
1 maisonde6 pièces,unede7, unede8 et unede11

- Il y a 7 terrainsà vendre(de130000à 165000euros)

- Aucuneoffre de location(studio,appartement...) à cette date

- Aucunappartementproposéà la venteà cette date

Ʒ A cette date, aucuneventeŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘet ŘΩƻŦŦǊŜde location est à relever à Boissise-le-Roi. A la
vente, il y a 45 maisonsproposéeset les biensƴΩŜȄŎŝŘŜƴǘpas600 000 euros. De plus, 7 terrains sont
proposésà la vente,entre 130000et 165000euros.

Lespropositions de maisonsà vendreǎΩŞǘŀƎŜƴǘde
237 166 ϵà 599 000 ϵ. Le 22 avril 2021, sept
terrains permettant de construire une maison
neuvesontproposésà la vente.

Au regarddu niveaudesprix proposés,les primo-
accédants (jeune famille ou jeune couple) ne
peuventǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊà Boissise-le-RoietŘΩŀǳǘŀƴǘplus
ǉǳΩŀǳŎǳƴŜoffre ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘou ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴà
louer ƴΩŜǎǘprésentée. Pourtant leur accueil
permettrait de relancer le dynamisme
démographiquede la communeen relevantle taux
de natalité, qui reste faible par rapport à celui de
MelunValde Seine.

Ʒ Un parc de logements 
relativement récent  et au 

confort élevé

II.3 Analyse du parc de logements



26

Plan LƻŎŀƭ ŘΩUrbanismeR
a

p
p

o
rt d

e
 p

ré
s
e
n
ta

tio
n

D
é

ce
m

b
re

 2
0
2

1

Evolution du nombre de pièces des résidences principales entre 2012 et 2017

Il convientde trouver dessolutions pour continuer
à implantersur le territoire deslogementsde petite
taille et renforcerla part de ceuxde taille moyenne,
afin de répondre à une plus grande variété de
demandes.
La communese doit de soutenir une diversité des
logementspour assurerun parcoursrésidentieldes
jeuneset moins jeunesRégiboisseriens(personnes
vivant seules,jeunes ménagesavec enfants ou en
âge ŘΩŜƴavoir) afin ǉǳΩƛƭǎpuissentǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊet
restersur la commune.

/ΩŜǎǘen ayant toutes les tranches ŘΩŃƎŜ
représentéesque les serviceset les équipements
trouveront toute leur utilité et que des liens
intergénérationnelspourront setisser.

Nombredepiècesparrésidenceprincipale BOISSISE-LE-ROI CA Melun Val de Seine

2012 2017 2017

1 pièce 0.7% 0,6% 7,0%

2 pièces 3,3% 3,6% 14,8%

3 pièces 8,0% 8,7% 25.1%

4 pièces 19,4% 20,7% 23,7%

5 pièces et + 68,7% 66,4% 29,4%

2012 2017

Partdespropriétaires 83,7% 82,6%

Partdeslocataires 15,5% 16,7%

DontdôunlogementenHLM 8,1% 10,6%

Partdeslogésgratuitement 1,8% 0,7%

Evolution du statut des occupants entre 2012 et 2017

On remarque une prédominancedes maisonsau
sein de laquelle une part importante de grands
logementsest à relever (87.1%de 4 pièceset + en
2017). Cette répartition a très peu évolué par
rapport à 2012, malgréune légèrebaissedes plus
de5 piècesauprofit des2, 3 et 4 pièces.

Le statut des occupantsrésulte
en partie des caractéristiques
du parc avec une forte
représentation des
propriétaires qui est toutefois
en diminution (-1,1%) entre
2012 et 2017. En parallèle,on
constate une légère
augmentation de la part des
locataires,de+1,2%.
[ΩƻŦŦǊŜlocative sociale reste
quant à elle trop faible sur la
commune (voir ci-après le
paragraphe concernant les
objectifs de production de
logementslocatifssociaux).

Avec moins de 13% (12,9) de logement de 1 à 3
pièces, ƭΩƻŦŦǊŜde logement ƴΩŜǎǘpas en
correspondanceavecla structuredesménages.

Eneffet, en 2017, 19%desménagesse présentent
commedesménagesŘΩǳƴŜseulepersonne, 35,8 %
sont constituésŘΩǳƴcouple sans enfant et 8,0%
ŘΩǳƴŜfamillemonoparentale.

Ʒ Un parc de logements 
en décalage par rapport à 
la structure des ménages

Ʒ Un parc de logements  dont la 
ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎΩŀŎŎŞƭŞǊŜǊ

BOISSISE-LE-ROI CA Melun Val de Seine

2012 2017 2017

M®nages dõune personne16,8% 19,0% 34,5%

Autres ménages sans famille 1,2% 0,0% 1,9%

Ménages avec famille dont la 

famille principale est :
82,0% 81,0% 63,6%

Un couple sans enfant 35,7% 35,8% 21,6%

Un couple avec enfant(s) 41,0% 37,2% 29,3%

Une famille monoparentale 5,3% 8,0% 12,.7%

Evolution de la structure des ménages selon leur composition entre 2012 et 2017

II.3 Analyse du parc de logements
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9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝƴ 2017

On observeune stabilité résidentielleélevéede
la population puisque65,8% des Régiboissiens
résidentdepuisplus de 10 ansà Boissise-le-Roi
en 2017.
Parallèlement ǎΩƻōǎŜǊǾŜune réduction du
nombre de ménagesoccupantsun logement
depuismoinsdedeuxans.

Sur le territoire de Melun Val de Seine, la
proportion des personnesayant emménagées
depuismoins de deux ans est égaleau double
decelleobservéeà Boissise-le-Roi.

ƷLadiversification du parc communal
de logements contribuera à favoriser
les mobilités résidentielles au sein de
la commune et à enrayer les
phénomènes de vieillissement et de
décohabitationobservésplushaut.

BOISSISE-LE-ROI
CA Melun Val de 

Seine

LOGEMENTS OCCUPES 

DEPUIS
2011 2017 2017

Plus de 10 ans 63% 65,8% 46,6%

De 2 à 9 ans 29.8% 27,3% 40,9%

Moins de 2 ans 7.2% 6,8% 12,5%

!ƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ
des ménages en 2017 à Boissise-le-Roi

Ʒ 66%des habitants résident depuis plus de 10 ans sur la commune

LaCommunautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴdeMelunValdeSeine,crééele 1er/01/2002regroupeles20 communessuivantes:
Boissettes,Boissise-la-Bertrand, Boissise-le-Roi, Dammarie-lès-Lys, La Rochette, Le Mée-sur-Seine,Livry-sur-Seine,Melun,
Montereau-sur-le-Jard, Rubelles,Saint-Germain-Laxis,Seine-Port, vaux-le-Pénil, Voisenon,Saint-Fargeau-Ponthierry, Pringy,
Limoges-Fourches,Lissy,Maincy,Villiers-en-Bière.

II.3 Analyse du parc de logements
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1Ʒ Entre 2012et 2017, la créationde 16 logementsa permisde maintenir la populationcommunaleau niveaude 2012, soit
avec 3 logements/anenviron.

Calcul du point mort pour la période 2012-2017

(1) Le« point mort »
Unlogementrépondàquatre typesde besoins:
- remplacerleslogementsdétruitsou désaffectésou prendreen
comptele changementdedestination,ŎΩŜǎǘle renouvellement,
- compenser la réduction du nombre moyen ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘpar
résidence principale. Ce desserrement est notamment le
résultatŘΩǳƴphénomènede décohabitationdes jeuneset de
vieillissementde la population,
- compenserƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘdu parcde résidencessecondaires
(RS)et de logementsvacants(LV),
- répondreà la croissancedémographique.
Le point mort est égalà la sommedestrois premierstypesde
besoinscitésci-dessus. Il correspondaunombrede logementsà
réaliserdansƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜŘΩǳƴŜstabilité démographique.

source 2012 2017 Evolution 2012-2017

Variation annuelle 

moyenne sur 2012-

2017

taille mŞnages INSEE 2,69 2,56 -0,13 0,0

population mŞnages INSEE 3506 3535 29 5,8

nombre mŞnages INSEE 1311 1386 75 15,0

rŞsidences secondaires INSEE 23 20 -3 -0,6

logements vacants INSEE 44 55 11 2,2

variation du parc de 

logements INSEE 1377 1460 83 16,6

nombre de logements 

construits Sitadel 2 /  Mairie 32 6,4

Besoins engendrŞs

(en Nbre de 

logements)

(A) Renouvellement -51 -10,2
(B) Desserrement 59 11,7

(C) Variation RS et LV 8 1,6

Point mort 16 3,2A + B + C

Logements construits 2012-2017ς variation du parc 2012-2017
(Pop des mŞnages 2012/Taille des mŞnages 2017)- Nombre de mŞnages 2012

;volution Res. Secondaires. + ;volution Logements Vacants

Lenombrede logementspermettantdemaintenir la stabilitédémographique(le « point mort »(1))

Un certainnombrede logementssont à construireseulementpour maintenir le niveaude population,en effet la démolition,
la taille desménagesen baisseΧnécessitentde produiredeslogementsquiƴΩŀǳǊƻƴǘpasŘΩŜŦŦŜǘdémographique./ΩŜǎǘdoncle
nombre« plancher» de logementsà produirechaqueannée.
Leporter à connaissancedeƭΩ;ǘŀǘrappelleque le « point mort » pour la période1999-2010a été de 23 logements/an. Sur
cette périodede11ans,171logementsont été commencéssoit unemoyennede14 logements/an.

Lesobjectifsdeconstructionde logementsdesdocumentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜsupra-communaux

Ʒ Le SDRIFdemandea minima la production de 200 logementsŘΩƛŎƛ2030 (voir page 9), soit les 9 annéesà venir dans
ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜurbaineexistante. Uneaugmentationminimalede la densitédesespacesŘΩƘŀōƛǘŀǘexistantsdoit être permisepar
le documentŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜcommunalpour obtenir a minima10 logementsàƭΩƘŜŎǘŀǊŜ.

Ʒ LeSCoTte PLHde la CommunautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴMelun Valde Seinesont en coursŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΣ

LLΦп tŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Υ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ōŜǎƻƛƴǎ
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Prévisions de constructions de logementόŁ ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнр κ нлолύϝ

Nombre de logements Dont LLS % de LLS

ZAC Orgenoy 292 146 50%

Dents creuses ðBoissisele 

Roi

68 55 81%

Bois Bouleau 110 65 59%

Dents creuses - Orgenoy 61 36 59%

TOTAL 531 302 57%

En2020, on compte175logementsconventionnés
sur la communede Boissise-le-Roi. Enparallèle,on
recense1367résidencesprincipalesau 1er janvier
2019.
A ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2025 / 2030, ŘΩŀǇǊŝǎles prévisions
établies,ce sont environ 1898 logements(1367 +
531) qui devraient composer ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes
résidencesprincipales.

Enappliquantlesobligationsde 25%de logements
sociaux imposéespar les lois SRUet ALUR,la
commune devra comporter au moins 475
logementslocatifssociauxŘΩƛŎƛ2025/ 2030.

Laperspectivede constructionde 302 logements
locatifs sociauxpermettraŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜcet objectif
(175+302= 477).

Projections démographiques

En2018, la communedeBoissise-le-Roiaccueillait3768habitantsavecunetaille desménageségaleà 2,5.

Le « point mort » correspondau nombre de logementsà construirepour maintenir le niveaude population. Cenombre
« plancher» de logementsà produirechaqueannéeestestiméà 3,2 logements,tenant comptedu point mort observédurant
les10 dernièresannées. Sur10 ans,le nombrede logementsconstruitssanseffet démographiqueǎΩŞƭŝǾŜǊŀƛǘdoncà 32. 499
logements,sur le potentiel estiméde 531 logements,auront doncun effet démographiqueetŘΩŀǇǊŝǎla prévisionde la taille
desménages(estiméeà 2,4), celareprésenteraituneaugmentationŘΩŜƴǾƛǊƻƴ1200habitants.

Ainsi, la communepourrait compter 4 968 habitants environ,ŘΩƛŎƛ10 ans, soit une progressionde 31% par rapport à la
populationrecenséeen 2018(3 768habitants),soit uneprogressionmoyenneannuelleŘΩŜƴǾƛǊƻƴ3,1%sur10 ans.

Atteinte des objectifs de la loi SRU

LLΦп tŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Υ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ōŜǎƻƛƴǎ

[ΩŀǊǘƛŎƭŜL302-5 du code de la construction et de
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴmodifié par la loi du 1er août 2019
implique que la communede Boissise-le-Roi étant
incluse dans ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴparisienne, et
comptant plus de 1 500 habitantsau recensement
général de la population, soit soumise au
recensementdes logements locatifs sociaux(LLS)
rendu obligatoireparƭΩŀǊǘƛŎƭŜ55 de la loi solidarité
et renouvellementurbaindu 13 décembre2000(loi
SRU).

La loi SRU (solidarité et renouvellement 
urbain)

ϝ [ΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞ ŀǳ ŎƘŀǇƛǘǊŜ LLΦуŜΣ ǇŀƎŜ смΦ 
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1 Mairie, écoles de danse et de musique, étude, CCAS

2 Eglise

3 Ecole maternelle et école élémentaire A. Malraux, halte-garderie 

multi-accueil

4 Hall omnisport

Le bourg et le hameau sont dotés chacun
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎstructurants. Les servicesofferts,
ŘΩŞŎƘŜƭƭŜcommunale, sont complétés par les
servicesde proximité situésdansles pôlesurbains
à proximité(DammarielesLys,Melun)

La base nautique à ƭΩƻǳŜǎǘdu bourg et la
déchèterie au sud du hameauǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘdans
ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜdes équipements ŘΩŞŎƘŜƭƭŜ
intercommunale.

5 Salle omnisport, dojo

6 Stade, structure multisport, 

cimetière

7 Base nautique

8 Maison médicale

9 Clinique

10Maisonde retraite

11 StationŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ

12ChâteauŘΩŜŀǳ

12

5

3

4

6

11

12

8

7

9

10

Pourcequi concernele Bourg,deuxgrandespolaritésregroupentleséquipements:
- Leséquipementssocioéducatifset administratifsdansle noyauancien,
- Leséquipementsscolaireset sportifsdansle tissurécentplusausuddu bourg.

II.5 Equipement

II.5a Situation actuelle

ǒ[ΩŞŎƻƭŜmaternelle de Boissise-le-Roi le roi est
composéede :
-3 classes de maternelle dont 1 à 2 niveaux
accueillant74 élèves.
ǒ[ΩŞŎƻƭŜprimaire de Boissise-le-Roi le roi est
composéede:
- 6 classesde primairedont 3 à 2 niveauxaccueillant
139élèves.
Le nombre ŘΩŞƭŝǾŜǎcorrespond à celui de ƭΩŀƴƴŞŜscolaire
2020/2021.

Les capacitésrésiduelles peuvent être exprimées
suivantƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜŘΩǳƴŜmoyenne de 27 enfants
parclassematernelleet de30 en primaire.

[ΩŞŎƻƭŜmaternelle pourrait donc accueillir7 élèves
supplémentairespourƭΩŀƴƴŞŜscolairepourƭΩŀƴƴŞŜ
scolaire2020/2021.
[ΩŞŎƻƭŜprimaire pourrait encoreaccueillir41 élèves
pourƭΩŀƴƴŞŜscolaire2020/2021.

La halte-garderie (Multi-Accueil Alpage) a vu sa
capacitéaugmenteren passantde9 à 14 lits.
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ǒ[ΩŞŎƻƭŜmaternelleŘΩhǊƎŜƴƻȅestcomposéede :
- ŘΩǳƴŜclasse de maternelle à 2 niveaux
accueillant28 élèves

ǒ[ΩŞŎƻƭŜprimaire ŘΩhǊƎŜƴƻȅestcomposéede :
- 4 classesde primaire à deux niveauxaccueillant
107élèves.
Le nombre ŘΩŞƭŝǾŜǎcorrespondà celui de ƭΩŀƴƴŞŜscolaire
2020/2021.

Lescapacitésrésiduellespeuvent être exprimées
suivantƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜŘΩǳƴŜmoyennede 27 enfants
parclassematernelleet de30 en primaire.

[ΩŞŎƻƭŜmaternelle ne pourrait pas accueillir
ŘΩŞƭŝǾŜǎsupplémentairespour ƭΩŀƴƴŞŜscolaire
2020/2021.
[ΩŞŎƻƭŜprimaire pourrait encore accueillir 13
élèves pourƭΩŀƴƴŞŜscolaire2020/2021.

[ΩŀŎŎǳŜƛƭpériscolaireestassuréle matin à partir de
7h00 et le soirƧǳǎǉǳΩŁ19h00 (18h30 le mercredi).
Pendantlesvacancesscolaires,ƭΩŀŎŎǳŜƛƭest assuré
de730à 18h30.

[ΩŀŎŎǳŜƛƭde loisirsdu mercrediest assuréƧǳǎǉǳΩŁ
18h45
[ΩŀŎŎǳŜƛƭde loisirspendantlespetitesvacancesest
assuréde 7h30 à 18h45.

1 Stade

2 Ecole maternelle et école 
élémentaire, city stade

3 Services techniques

4 /ƘŃǘŜŀǳ ŘΩŜŀǳ
5 Déchetterie

6 tƛǎǘŜ ŘΩŀǾƛŀǘƛƻƴ
7 Salle des fêtes

tƻǳǊ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜ ƘŀƳŜŀǳ ŘΩhǊƎŜƴƻȅΣ les équipements sont répartis dans le tissu.

Lagestiondesdéchets
/ΩŜǎǘle SMITOM-LOMBRICqui est responsable
de la collecteet du traitement desdéchets. La
collectese fait deux fois par semainepour les
ordures ménagères, une fois pour les
emballageset unefoispour lesdéchets verts.
Il existedesbornesŘΩŀǇǇƻǊǘvolontairepour le
verre, les journaux/magazineset les textiles.
Une collecte des encombrantsest effectuée
une fois par mois (certainspeuvent avoir une
nouvelleviegrâceà la recycleriedu SMITOM).
Les quantités collectéesen 2020 étaient les
suivantes:
- Orduresménagères: 938,30 t
- Emballages: 136,58 t
- Déchetsverts: 687,20 t
- Verre: 126,22 t
- Journaux/magazines: 42,99 t

La ZACŘΩOrgenoyproposera par ailleurs des
pointsŘΩŀǇǇƻǊǘvolontaire, qui seront mis en
place à ƭΩŜƴǘǊŞŜdes impasses,existanteset à
venir.

La déchetterie intercommunalesituée au sud de la communeest accessibleavecune carteŘΩŀŎŎŝs (12 communesy sont
rattachées). Sonagrandissementestprévupar le SMITOM-LOMBRIC.
Letraitement sefait à Vaux-le-Pénilpour lesorduresménagèreset lesencombrants(recyclablesou non),Réauou Samoreau
pour le compost.

1

2

4

6
5

3

7

II.5a Situation actuelle
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Que ce soitƭΩŞŎƻƭŜde Boissise-le-Roi le roi ou celleŘΩhǊƎŜƴƻȅΣellessont relativement récenteset ont été conçuesen prévisionŘΩǳƴdéveloppementqui neǎΩŜǎǘpasachevé,par
conséquentleslocauxont descapacitésŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴpour accueillirdesélèvessupplémentaires(créationde classespossible). Eneffet, àƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴdeƭΩŞŎƻƭŜprimaireŘΩhǊƎŜƴƻȅΣon
constateunetendanceà la baissedeseffectifsayantentrainédesfermeturesde classesdepuis2015. CeciǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜnotammentpar la dynamiquedémographiqueévoquéeplushaut.

Lesdifférentsprojetsdestinésà diversifierle parcde logementsen vueŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊde jeunesménages,à commencerpar la poursuitedeƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘde la ZACOrgenoy, induiront
dans les prochainesannées,une haussedes besoinsen matièreŘΩŀŎŎǳŜƛƭscolaireet périscolaire. Ainsi la communea lancé une étude afin ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴde son offre
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎen la matière.

Il apparaîtque leséquipementsscolairesoffrent despossibilitésŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴsuffisantespour répondreauxbesoinsfuturs. Enrevanche,lesbesoinsen matièreŘΩŀŎŎǳŜƛƭde la petite
enfancenécessiteraientla créationdenouveauxéquipementsqui pourraientainsiêtre programmésdansle cadredu développementde la ZACOrgenoy.

Leniveaudeséquipementspublicsest jugéplutôt satisfaisant. Laréalisationde la premièretranchede la ZACOrgenoy,ǎΩŜǎǘaccompagnéedeƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘde terrainsde sportsau
Nord-Estdu siteet de la reconstructiondesanciensateliersmunicipaux.

LLΦрō tŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ

Nouveau Centre Technique Municipal, aménagé dans la ZAC Orgenoy
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Diplôme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus en 2017

BOISSISE-LE-ROI
CA Melun Val de 

Seine 

Population non scolarisée de 15 ans ou plus 2 847 90 611

Part des titulaires en %

Aucun dipl¹me ou certificat dõ®tudes primaires16,4% 22,7%

BEPC, brevet des collèges, DNB 5,3% 5,7%

CAP, BEP ou équivalent 24,7% 22,7%

Baccalauréat, brevet professionnel ou équivalent 18,9% 18,5%

Dipl¹me de lõenseignement sup®rieur de niveau bac + 213,9% 12,0%

Dipl¹me de lõenseignement sup®rieur de niveau bac + 3 ou bac + 49,6% 9,3%

Dipl¹me de lõenseignement sup®rieur de niveau bac + 5 ou plus11,3% 9,1%

En2017, les titulairesŘΩǳƴCAP,BEPou équivalent
représentent près ŘΩǳƴquart (24,7%) de la
population non scolariséede 15 ans ou plus de la
communede Boissise-le-Roi. Puis,on constateque
plus de la moitié de cette population (53,7%) a
obtenu au minimum un baccalauréatou brevet
professionnel, part supérieure à celle de la
communautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ(près de 49%). Par
conséquent, on peut affirmer que le niveau de
qualificationestglobalementélevéà Boissise-le-Roi.

Au cours de la période 2012/2017, le niveau de
qualification ǎΩŜǎǘaccruavecune population sans
aucundiplôme passantde 19,3% en 2012 à 16,4%
en 2017. Cettetendanceà la progressiondu niveau
de qualification global ǎΩŜǎǘégalement observée
dansla communautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴsur la même
période(22,7 contre26,3%en 2012).

Impôts sur le revenu des foyers fiscaux  de 
Boissise-le-Roi en 2020

2020

Ensemble des foyers fiscaux 1957

Revenu fiscal de référence moyen 

(euros)
38 251

Foyers fiscaux imposables 1346 (68,8%)

Foyers fiscaux non imposables 611 (31,2%)

En2017, un peu plus de 30% desfoyers fiscauxne
payentpasŘΩƛƳǇƾǘǎsur le revenuà Boissise-le-Roi,
proportion bien inférieure à celle de la
communautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣoù prèsde 44%des
foyersfiscauxnesontpasimposables.

Diplôme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus 

Ʒ Une population de plus en plus qualifiée
et relativement aisée

II.6 Analyse activités et emplois

II.6a Situation actuelle
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9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜƴǘǊŜ нлмн Ŝǘ нлмт Ł .ƻƛǎǎƛǎŜ-le-Roi

2012 2017

Nombre dõemplois ¨ Boissise-le-Roi 560 681

Actifs ayant un emploi résidant à Boissise-le-Roi 1552 1510

Indicateur de concentration dõemploi36,1 45,1

Taux dõactivit® parmi les 15 ans ou plus en %55,8 52,0

Entre 2012 et 2017, le nombre ŘΩŜƳǇƭƻƛǎsur la
commune a considérablementaugmenté(+21%),
reflétant ainsi une certaine attractivité de la
commune.

Pour ƭΩƛƭƭǳǎǘǊŜǊΣon remarque que les emplois
salariésprogressentdansune très forte proportion
(+28,7%), ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘŘΩǳƴŜdiminution du
nombreŘΩŜƳǇƭƻƛǎnon salariés(-6%). En nombre,
les emplois salariés augmentent de 128 unités
tandisǉǳΩƻƴconstateune baissede 7 unités pour
lesemploisnonsalariés.
Onnotera que le nombreŘΩŜƳǇƭƻƛǎà tempspartiel
augmente pour les deux catégoriesŘΩŀŎǘƛŦǎ(+12
unités pour les salariés et non salariés). La
commune doit donc faire face à cette légère
mutation et accompagner durablement la
populationtravaillantsursonterritoire.

Dansla population active,on relèveune très large
majorité de titulaires de contrat à durée
indéterminée et de titulaires de la fonction
publique (78.8% des actifs en 2017), ce qui se
traduit par une stabilité économique pour une
grande partie des individus de 15 ans ou plus
travaillantà Boissise-le-Roi.

[ΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊde concentrationŘΩŜƳǇƭƻƛest
égal au nombre ŘΩŜƳǇƭƻƛǎdans la zone
pour 100 actifs ayant un emploi résidant
dansla zone.

2012 % 2017 %

Salariés 446 79,6 574 84,3

dont temps partiel 86 15,4 98 14,4

Non salariés 114 20,4 107 15,7

dont temps partiel 10 1,7 22 3,2

Evolution des emplois selon le statut professionnel entre 
2012 et 2017 à Boissise-le-Roi

Nb %

Ensemble 1510 100

Salariés 1345 89,07

Titulaires de la fonction publique 

et contrats à durée indéterminée
1190 78.8

Contrats à durée déterminée 82 5.4

Intérim 21 1,3

Emplois aidés 2 0.1

Apprentissage stage 49 3,2

Non salariés 166 10,9

Indépendants 88 5,8

Employeurs 75 4,9

Aides familiaux 2 0,1

{ǘŀǘǳǘ Ŝǘ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ
des  actifs de 15 ans ou plus en 2017
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MalgréƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴdu nombreŘΩŜƳǇƭƻƛoffert
sur le territoire communal,on note une baissede
près de 14% (-13,8) de la part desactifs travaillant
et résidantsur la commune.

Lesactifsde Boissise-le-Roi restent donc fortement
tributaires des modesde déplacementtels que la
voiture et lestransportsen communpour serendre
sur leur lieu de travail, permettant ainsi à près de
89%desactifsrésidantà Boissise-le-Roide travailler
àƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊde la commune.

Ʒ Une population active
tributaire de la voiture

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident à Boissise-le-Roi

2012 % 2017 %

Ensemble 1 551 100 1 510 100

Travaillent :

Dans la commune de Boissise-le-Roi
195 12,6 168 11,1

Dans une autre commune 1 356 87,4 1 342 88,9

Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2017

La diminution des trajets domicile/travail contribue
à la foisà la qualitéde vie par le tempsgagnésur les
déplacements obligés et à la diminution des
pollutionset desrejetsde gazà effet de serre dusà
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴde la voiture.

Par conséquent,plus de 3/4 des déplacementsdes
actifspour se rendre à leur travailǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜƴǘavec
un véhiculeautomobile.

Par ailleurs, ŘΩŀǳǘǊŜǎmodes de transport sont
utilisés, notamment par les 11% ŘΩŀŎǘƛŦǎqui
travaillent dans la commune,à savoir la marche à
pied (à 1,7%), les deux roues (à 1,3%) et aucun
moyende transport (pour 3,3%deƭΩŜƴǎŜƳōƭŜύΣsoit
un total de6,3%.

LanécessitéŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊla voiture dansle cadrede son
travail ainsi que la topographie parfois accentuée
dansle bourgsont desfacteursqui incitent à utiliser
la voiture, même pour des trajets courts ou des
trajetsdansle bourg.

En 2017, les transportsen communsont
utilisés par plus de 12.3% des actifs.
Toutefois, au sein de la communauté
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣcette part est plus de
deuxfois importanteatteignant28.1%.

Malgréla présenceŘΩǳƴŜgarede RER(D)
sur la commune,ƭΩŜƳǇƭƻƛde véhicules
particuliersreprésentede loin le modede
transport le plusutilisé(80,8%).
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Les entreprises installées sur la commune(source : mairie)

Ʒ Un tissu économique à revitaliser à
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜdu bourg.

[Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŀŎǘƛŦǎ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ нлму 

Lecommerce
[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜcommerciale ǎΩŞǘŀƛŜƴǘrécemment
développéesur le Bourget les Régiboissienset les
Urluquoisdisposaientde quelquescommercesde
proximité qui permettaient de faire ses courses
sans être obligés ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊla voiture. Ces
commerces étaient un facteur important de la
qualité de vie dans le bourg. [ΩƻŦŦǊŜrestait
néanmoinsinsuffisantepour couvrirƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes
besoins. Cescommercesont ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎfermé il y a
deuxanset leurslocauxrestentvacantsdepuis.

Les Régiboissiens bénéficient cependant de
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴrécente ŘΩǳƴsupermarché,sur la
RD607 entre le bourg et Orgenoy, et de la
proximité de grands pôles commerciaux(Villiers-
en-Bière, Melun, EvryΧ). On notait à Orgenoy la
présenceŘΩǳƴbar-tabac qui a fermé, il y a
plusieursannées.

- 1 supérette
- EntrepriseGrand-Frais(supermarché)
- 2 garages
- 1 hôtel-restaurant
- 1 magasinŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴanimaux
- 1 salondecoiffure
- 1 maisonmédicale
- 1 institut demassages
- 1 institut debeauté
- 1 pharmacie
- 1 cliniquevétérinaire
- 1 cabinetŘΩƛƴŦƛǊƳƛŝǊŜǎ
- desentreprisesdansle domainede la construction(maçon,menuisier,peintre...)

Les  activités agricoles 

En2018, on ne recenseaucuneactivitéagricolesur la communedepuisque la fermeŘΩAillonƴΩŜǎǘplusen activité. Ellene sert
maintenant que de dépôt de matériauxpour des entreprises. Par conséquent,il ƴΩȅa donc plusŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴagricoleen
activitéà Boissise-le-Roi.
Lasuperficieagricoleutilisée,situéesur le plateau(au sudde la RD142), est en diminution constantedepuislesannées1990.
Toutefois, ce sont encore356,84 ha qui sont recenséen espacesagricolesau MOS2012, soit environ 50% de la surfacedu
territoire communal.
Source : Agreste 2010 2000 1988

Exploitationsagricolesayant

leur siègedansla commune
2 4 3

Superficieagricoleutilisée en

hectare
267 339 440

DEN T5 ςbƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳ ом ŘŞŎŜƳōǊŜ нлму

Champ : activités marchandes hors agriculture
Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene) en géographie au 01/01/2020

{ƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
vacants

Supermarché Grand Frais
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Les  activités agricoles (suite)

Les terres sont de «bonnes terres de maraîchage. Les exploitations y sont bien structurées et le dynamisme correct.» (source :
POS). 

Registreparcellairegraphique(RPG)2019
Source: Géoportail
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Les  activités agricoles (suite)
{ŎƘŞƳŀŘŜǎŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎŀƎǊƛŎƻƭŜǎό{ƻǳǊŎŜΥaŀƛǊƛŜ
ŘŜ.ƻƛǎǎƛǎŜπƭŜπwƻƛύ

[ŜǎŎƘŜƳƛƴǎŜƳǇǊǳƴǘŞǎǇŀǊƭŜǎŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ
ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘǎǳǊƭŀŎƻƳƳǳƴŜǎƻƴǘǊŜǇƻǊǘŞǎǎǳǊƭŀ
ŎŀǊǘŜŎƛπŎƻƴǘǊŜΣŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘŀǳȄƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ
ŦƻǳǊƴƛŜǎǇŀǊŎŜǎŘŜǊƴƛŜǊǎΦ
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Située à ƭΩƻǳŜǎǘdu département, Boissise-le-Roi est sur le
chemindesmigrationspendulairesversParis(à45 km).
Boissise-le-Roi se situe non loin de ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜA6 (8 km) à
environ 45 km des portes de Paris (PorteŘΩLǘŀƭƛŜύ. La sortie
ŘΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜla plus proche est à hauteur du Coudray-
Montceaux,via la RD607, puisla N337.

Lacommuneest traverséepar deuxdépartementales(la RD142
et RD607) résultant de la division de la RD607 à hauteur de
Pringyet qui ont un trafic de transit important (entre 10 000 et
30 000véhiculespar jour).
Lapremière,qui est la route de Melun reliant Corbeil-Essonnes
à Bois-le-Roi,borne le suddu tissuurbain du bourg de Boissise
et estaccessiblevia la rue du Château.
La seconde,en direction de Fontainebleau,passe plus près
ŘΩhǊƎŜƴƻȅΣà environ300mètrespour le point le plusprès.
Les deux forment des barrières entre le bourg ancien et le
hameauŘΩhǊƎŜƴƻȅ.

Trafic routier                             (Source : Département de Seine-et-Marne)

Parmi les communesurbainesimportantes les plus
proches,on trouve Melun qui se situe à 10km en
direction de ƭΩ9ǎǘΣpar la RD607. Puis, la RD372 en
direction du nord permet de rejoindre Dammarie-
les-Lys en une quinzaine de minutes. Enfin, en
empruntant la RD607 et la N7, on arrive à Corbeil-
Essonnesen une trentaine de minutes, et ce après
avoireffectué15 km.
Un projet de liaison entre ƭΩ!5 et ƭΩ!6 passantpar
Boissise-le-Roi a été intégré dans les projets de
principe de liaison et de franchissementdu SDRIF.
Toutefois, ce dernier ǎΩŜǎǘvue divisé en plusieurs
projets comprenantnotamment un contournement
de Saint-Fargeau-Ponthierryà traversla liaisonA6ς
D607ςD142.

Réseau viaire

[ΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ              (Source : Géoportail, IGN)

Tous ces axes urbains connaissent donc une importante
circulationde transit dont les nuisancestouchent les quartiers
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ.

II.7 Transports, déplacements, stationnement

II.7a Situation actuelle



40

Plan LƻŎŀƭ ŘΩUrbanismeR
a

p
p

o
rt d

e
 p

ré
s
e
n
ta

tio
n

D
é

ce
m

b
re

 2
0
2

1

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘviaire est peu cohérent au sein
du tissuurbain : en effet, les lotissementssesont
développésrapidementsanstoujours prendre en
compteƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘalentour, excepté pour
la MaisonneraiedesVignesoù lesliaisonsavecles
équipementset autres quartiers ont été pensés.
Un phénomèneŘΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘurbain ǎΩŜǎǘdonc
inscritsur le territoire communal.

Par conséquent, il faudra veiller au bon
fonctionnement de la voirie dans les opérations
futures.

Les voies ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜprimaire du réseau
communal sont les départementalesRD142 et
RD607 au vu du trafic important ǉǳΩŜƭƭŜǎ
génèrent.

Dansle bourg,desvoiesŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜsecondaire
se raccordentà la RD142 et distribuent le village,
telles la rue de Ponthierry reliant la RD607 au
niveau de Pringyà la gare de Boissise-le-Roi. La
D50, en limite communale,permet une liaison
avecƭΩŀǳǘǊŜrive de la Seine. Un ensemblede rues
et ruelles,souventen impasseet peu connectées
entre elles,complète ce réseauen desservantle
tissurésidentielpavillonnaire.

La rue de la Croix Blanchepermet de relier le
bourg au hameau,prolongéepar la rue ŘΩ!ƛƭƭƻƴ
traversant Orgenoy. La rue de Faronville se
positionne comme ƭΩŀǳǘǊŜaxe nord-sud du
hameau, traversé au sud par la RD24 et se
raccordantàƭΩŜǎǘpar la RD607.

Enfin, la voirie de niveau tertiaire composéede
petites rues en impassepermet de structurer le
hameauŘΩhǊƎŜƴƻȅ.

Réseau viaire (suite)

Source : Géoportail, IGN

Voirie primaire
Voirie secondaire

Voirie tertiaire

Voirie primaire

Voirie secondaire

Voirie tertiaire
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Lecheminde fer
Boissise-le-Roiestdesserviedirectementsursonterritoire par le RERD. Eneffet, ellese
trouve sur la branchedu RERD2 entre Corbeil-Essonneset Melun. Lagareestsituéeen
partie nord du bourg, à proximité de la Seine,se présentantcommeun élément de
confort non négligeable. Toutefois,depuisdécembre2018,ƭΩŀŎŎŝǎdirect à Parisa été
supprimé et remplacéaux heuresde pointes par des navettes assurantles liaisons
MelunςCorbeil-Essonneset auxheurescreuseset weekendpar destrainsdesservant
Parisà partir de la liaisonavecMelun.
A la garede Melun SNCF,lestrainsdesserventParis(Garede Lyon)en unedemi-heure,
avecun train tous lesquartsŘΩƘŜǳǊŜauxheuresde pointe et un train à la demi-heure
auxheurescreuses. Lacommunede Corbeilest accessibleen 25 minuteset Evryen 35
minutes(avecun changementà Corbeil).

Source : Mairie de Boissise-le-Roi

[ΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ

La gare ςSource : transilien.com 

Leslignesde bus

Boissise-le-Roiest traverséepar 8 lignesdu réseau
intercommunalqui desservent11 arrêts.

Le centre bourg de Boissise est notamment
desservi par la ligne I qui relie la gare de
Ponthierry-Pringyà celledeBoissise.

Orgenoyest notammentdesservipar la ligneO qui
relie Seine-Port à la Garede Cessonen passantpar
le centrecommercialdeVilliers-en-Bière.

Laligne 21 relie la Garede Saint-Fargeauà la gare
deFontainebleau- Avon.

LaligneS4 relie Boissiseà Melun.
LaligneS9 relie Dammarie-les-Lysà Cesson
LaligneVrelie Saint-Fargeau-Ponthierrryà Melun.

Ladessertescolairevers le collègede Perthes-en-
Gatinaisest assuréepar les lignes111 qui traverse
le centre-bourg de Boissise et 112 qui traverse
Orgenoy.

Plan de la ligne A du réseau de bus Mélibus. 
Source : Transdev IDF

Ligne 111
Ligne I
Ligne O
Projets urbains
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{ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ aŜƭǳƴ ±ŀƭ ŘŜ {ŜƛƴŜ 

[ΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀ Ŝƴ нлму ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀȅŀƴǘ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ ǊŜƧƻƛƴǘ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǇŀǊ 
conséquent établit de nouveaux objectifs. Parmi les principales 
priorités, il est soutenu que le réseau cyclable intercommunal doit 
ŘƻǳōƭŜǊ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ру ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƪƛƭƻƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ŘŜǎǘƛƴŞǎ 
ŀǳȄ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ŘƻǳŎŜǎΣ ŘΩƛŎƛ нлноΦ

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƳǇƭŜǘ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ 
avec des :
. Pistes cyclables
. Bandes cyclables
. Voies réservées aux 2 roues non-motorisés
. Voies réservées aux bus

Parmi les aménagements prévus à court terme, on retrouve la 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎȅŎƭŀōƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǊŜƭƛŜǊ ƭŀ 
commune de Boissise-le-Roi aux communes limitrophes, à savoir 
Dammarie-les-Lys et Pringy

Boissise-le-wƻƛ Ŝǘ ǎƻƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 
cyclables

Concernantles déplacementsà vélo à Boissise-le-Roi, le réseaudes aménagementscyclablesest
encorepeu développé. Il est composéde deuxportionsséparées,aménagéessur la rue du Château
(bandecyclabledanslesdeuxsens)et sur la rueŘΩ!ƛƭƭƻƴ(pistecyclable)à la sortieŘΩhǊƎŜƴƻȅ.

La CAMVSprévoit de compléter le maillageavec la créationŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎcyclablesrue de la
CroixBlancheafin de relier Orgenoyà la garede RERD, sur la RD24 en direction de Saint-Sauveur-
sur-Ecoleet Villiers-en-Bière (avec son centre commercial). Il est égalementprévu le long de la
RD142 une connexion cyclable avec Pringy, Dammarie-les-Lys et le long de la Seine pour les
déplacementsde loisirs.
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Lescirculationsdouces

En théorie, les piétons et les cyclistesont accèsà toutes les parties du territoire. Dansles faits, les rues
étroitesdu centrebourg,lesaxesde transit,ƭΩŀōǎŜƴŎŜŘΩǳƴvéritableparcoursŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘle longdesberges
de Seineainsique lesboisqui ne sont pastoujoursouvertsau public,ƴΩƛƴŎƛǘŜƴǘpaslespiétonset cyclistesà
ǎΩȅdéplacer.

Pourle moment, la circulationpiétonneà Boissise-le-Roiestdedeuxnatures:

- Lecheminementpiéton organiséle long desbergesde Seineet aménagénotamment autour deƭΩŜǎǇŀŎŜ
natureldit « PrairiedeMalécot»

- Lessentierspiétonniersréalisésau sein des quartiersŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴde Valboiset de la Maisonneraiedes
Vignes,pour lesrelier auxespacesvertset équipementspublicslimitrophes.

Uneréflexionde cet ordre est égalementà menersur lesdeuxcentresbourgsde la communepour favoriser
davantageleur fréquentation.

Schéma des voies de circulation douces et engins agricoles 

Concernantlesitinérairesde promenade,un sentierde randonnée(GR32) longeƭΩƻǳŜǎǘde la communesur
675m et assurela liaisonentre la Seineet la Loirenotammentpar la traverséedu ParcNaturelRégionaldu
Gâtinaisfrançais.

Au PlanDépartementaldesItinérairesde Promenadeset de Randonnées(PDIPR)figure égalementle circuit
depetite randonnéedeƭΩ9ŎƻƭŜbuissonnière,ǎΩŞǘŜƴŘŀƴǘsur675m.
Enfin,un sentiernonbalisépédestrede2 982m traverseégalementla commune. (Source: PAC)

Le plan ci-contre du PDIPR permet de cartographier le réseau de 
chemins de randonnées sur la commune de Boissise-le-Roi. 



44

Plan LƻŎŀƭ ŘΩUrbanismeR
a

p
p

o
rt d

e
 p

ré
s
e
n
ta

tio
n

D
é

ce
m

b
re

 2
0
2

1

Il ƴΩȅa plus de ferme en activité sur la commune
deBoissise-le-Roi.
Les exploitants des terres (agriculteurs)
proviennentdescommuneslimitrophes.
Les parcelles agricoles sont desserviespar un
maillage constitué de routes (engins agricoles
empruntant principalementles RD607 et RD142)
et decheminsagricoles.
Ces chemins pédestres sont représentéssur la
carte ci-contre des fermes présentes sur la
commune.

Sur la plaine de Bière, un chemin permet de se
rendre de la ZAE de ƭΩhǊƳŜBrisé à Pringy au
château de Bréau à Villiers-en-Bière. Un autre
connecteOrgenoyau Moulin de Montgermont,un
autre Orgenoyà Pringy,un autre enfin connecte
cehameauà Perthesvia la ferme deFaronville.

Le réseaudes cheminsdu Bois Seigneurpermet
ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜƭΩ9ŎƻƭŜet ǎΩŞǘŜƴŘƧǳǎǉǳΩŁƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ
deslotissementsde Pringy. Enfin,on noteǉǳΩƛƭy a
très peu de cheminsdans le bois de Malécot, à
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴŘΩǳƴlongeantle coursŘΩŜŀǳdu Ru.

Lesbordsde Seinesont quant à eux desservispar
le chemindehalagepassantpar la prairieMalécot.

Les chemins agricoles et forestiers

Chemins 
agricoles
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Inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, des véhicules hybrides et électriques, 
des vélos

1

2

3

4

5

6

7

9

10

Lestationnementrésidentiel

Le stationnement résidentiel ne crée pas de
problème au sein du bourg. Il ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜsur la
chaussée,sur la parcelle ou sous la forme de
poches de parkings à ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊdes îlots
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴpour le stationnementvisiteur et/ou
la secondevoiture.

Certains quartiers font ƭΩƻōƧŜǘŘΩǳƴtraitement
astucieux du parking extérieur sur la parcelle.
[ΩŜǎǇŀŎŜprivé situé devant le garage est traité
dansla continuitédu trottoir .
Ce type ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘfonctionne bien et évite
tout encombrementde la voiedecirculation.

On relève cependant un stationnement sur les
trottoirs à Orgenoy, ce qui entrave par endroit
fortement la circulation des piétons et des
cyclistes.

Le stationnement des vélos

On recense28 placespour les vélos,à proximité
deséquipements: 10 devant la mairie,6 devantle
dojo, 6 devant le stadeŘΩhǊƎŜƴƻȅet 6 devant le
stadedeBoissise.
10 places supplémentairesont été récemment
aménagéesdevant la mairie et 6 devant le nouvel
équipementsportif rue du Château.

Le stationnement des véhicules hybrides et
électriques

La commune est équipée de deux zones de 
stationnement destinées aux véhicules hybrides et 
électriques accompagnées de bornes de recharge. 
Le premier se situe rue des Vignes et le second est 
accessible par la rue de la Planche Coutant.

Ainsi,le total desplacesde stationnementest de prèsde
300 places dansle bourg (293 en décembre2021) et de
33 placesà Orgenoy.

9

10

10

1

2
3

4

5

6

7

8

8
¦ƴ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜ нп ǇƭŀŎŜǎΣ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǎǘŀŘŜ ŘŜ 
Boissise.
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LLΦтō tŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Lors de la séance du 26 novembre 2010,
ƭΩ!ǎǎŜƳōƭŞŜdépartementalea pris acte du fuseau
tracé au stade des études préliminaires pour
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘde la liaisonentre le sudde Melun
etƭΩ!6 (RD607/RD142) situésur la commune.

Le projet est ajourné pour le moment. (Source:
CD77)

Le projet de liaison A6-RD607-RD142
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II.8 Analyse urbaine

LLΦуŀ 9ǘŀǇŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ

Boissise-le-Roiest une communequi se compose
ŘΩǳƴbourg ancien près de la Seine et ŘΩǳƴ
hameau(Orgenoy)plusausud.

Au début du XIXèmes, Boissise-le-Roiseprésente
comme un modeste petit village, situé en
contrebasŘΩǳƴcoteau de la rive gauchede la
Seine.
Un groupe ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎse forme autour du
château et de ƭΩŞƎƭƛǎŜ. A cette période, ni le
caractèreessentiellementagricoledeƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ
ainsi que ŘΩŀǳǘǊŜǎcirconstancesne permettent
ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊle développementde la commune.

Le cadrepaysagerdes coteauxde bord de Seine
entre les villes de Melun et de Corbeil et le
développement des voies de communications
routières et ferroviaires ont contribué au
développementdeshameauxet plustardivement
dans les années60-70-80 à la réalisationŘΩǳƴŜ
successionde nombreuxlotissementsnotamment
aunord de la commune.

[ΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘimmédiatdu domaineagricoleà
la fin du XVIIIsiècleest ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛformé ŘΩǳƴ
tissu continu de lotissements assez récents,
développés autour du château et du centre
ancien.

AinsiǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘaux typologiestraditionnelles et
aux fermes, des quartiers aux caractéristiques
proprespermettant de lesidentifier.
5ΩǳƴŜmanière générale, les parcelles sont
grandes et favorisent le développement de la
végétation.

Carte de Cassini (1744) /ŀǊǘŜ LDb όŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛύ

Les origines de la commune


